Andringar i bostadsrittslagen - hur paverkar det mig?

Den 1 januari 2023 skedde en del andringar i bostadsrattslagen. En del av andringarna
paverkar dig som bostadsrattshavare.

Flera av lagandringarna handlar om ny upplatelse av bostadsratter. Den som koper en
nyproducerad bostadsratt ska fa mer information vid képet, och det ska bli mer tydligt nar
tilltradet ar. | den har artikeln ska vi dock koncentrera oss pa de forandringar som ror dig
som redan bor i en bostadsratt.

Den storsta forandringen for dig som bostadsrattshavare ar att din ratt att bygga om i din
lagenhet begransas. Redan tidigare har du behovt styrelsens tillstand for att fa lov att gora
vissa renoveringar, men nu blir det fler &ndringar som kréaver tillstand.

Ska du renovera kok eller badrum ar det i princip alltid tillstandspliktigt. Samma sak om du
vill installera en kamin eller ta bort en barande vagg. Alla dndringar som kraver tillstand
listas i bostadsrattslagens 7 kapitel, 7 paragrafen:

* ingrepp i en barande konstruktion
® installation eller andring av ledningar for avlopp, vdarme, gas eller vatten
® installation eller andring av anordning for ventilation

® installation eller andring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet

® annan vasentlig férandring av lagenheten

Andringar som paverkar ventilationen och brandskyddet &r nya inslag. Numera maste du
alltsa fraga féreningens styrelse om lov om du vill montera en ny koksflakt, eller om du vill
satta in en kassett i en tidigare 6ppen eldstad.

Bor du i ett hus med sarskilda historiska, miljomassiga eller konstnarliga varden kravs alltid
tillstand for en atgdrd som innebar att ett sddant varde paverkas. Det kan vara till exempel
K-markta hus men inte bara det; styrelsen far géra en egen bedémning.

Styrelsen far saga nej till foérfragningen om andringen kan medféra skada eller oldagenhet for
foreningen. Att satta upp en flakt som gor att foreningens OVK underkénns ar alltsa inte
okej. Det ar du som bostadsrattshavare som ansvarar for att ge in tillrackligt med underlag
for styrelsen ska kunna ta stallning till din férfragan. Om du inte kan visa tillrackligt tydligt
hur bygget ska ske, och vilka konsekvenser det kan medfora, behover styrelsen alltsa inte
godkanna din ansékan. Om du daremot kan visa med exempelvis hallfasthetsintyg eller
liknande, fackmannamassiga beskrivningar vad som ska goras, och att det inte kommer att
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medféra nagon skada eller oldgenhet i 6vrigt ska ska foreningen bevilja din ansékan. Om
foreningen sager nej till din ansdkan far du forstas inte bygga.

Om du ar missnojd med foreningens beslut, och anser att styrelsen har gjort en
felbedémning kan du vanda dig till hyresnamnden, och begéra att ndmnden prévar fragan.
Det ar en ny mojlighet som inte funnits tidigare. Det blir intressant att se hur manga mal
hyresnamnden kommer fa, och hur praxis kommer att utveckla sig. Férhoppningsvis
kommer det leda till en mer samstammig bedémning framat, vad som faktiskt ar att
betrakta som skada eller oldagenhet.

Far du inte styrelsens eller hyresnamndens tillstand till ombyggnationen far du naturligtvis
inte utfora den. Skulle du anda géra ombyggnaden sa kan du till och med bli uppsagd fran
din bostadsréatt. Det ar alltsa inte att rekommendera! Otillatna atgarder ar en ny
forverkandegrund efter arsskiftet. Sag att du har gjort en badrumsrenovering utan lov, och
det sedemera visar sig att ombyggnationen ar till oldgenhet for foreningen, exempelvis
genom ett bristfalligt tatskikt som leder till en vattenskada. Da har féreningen ratt att siga
upp dig. Detta forutsatt att du inte rattar dig efter tillsagelse. Atgardar du badrummet och
de skador som uppstatt kan du inte tvingasd flytta pa denna grund. Som du hor ar
konsekvenserna av otilldtna renoveringar stora, sd det ar inget vart att chansa pa. Ar du
osédker, kontrollera alltid med styrelsen! Det ar battre att fraga en gang for mycket dn en
gang for lite.



