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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsréttsférening Vésterdshus 15

Tid:;

Lokal:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)
h)
i)
j)

p)
Q)
r)
s)

t)

Torsdagen den 3 maj 2018 kl 19:00
Foreningslokalen, Blomstergatan 10

Stimmans 6ppnande.

Faststéllande av rostlangd.

Val av stimmoordforande.

Anmilan av stdmmoordforandens val av protokollforare

Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
Val av rostréiknare.

Fraga om stdmman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst.
Framldggande av styrelsens &rsredovisning.

Framliggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden 4t styrelseledamdéter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

Val av styrelseledamdéter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning,
Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem till forenings-
stimman 1 stadgeenlig ordning inkomna drenden. Medlems motion angdende
forslag om p-skiva.
Stdmmans avslutande.

Medlem som onskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie féreningsstdmma skall skriftligen anmiéla
drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rdkenskapsarets utgang.




MOTION

Till styrelsen for Brf Vasterashus 15

Eftersom vi inte far ha bilarna stdende utanfor garagen skulle man
istdllet kunna ha en P-skiva pd hogst 1 timmes parkering som endast
galler den bil som &r skriven pé bostadsrattsinnehavaren eller dennes
familj med samma adress. Ej for besokande.

Hos andra hyresvardar forekommer P-skiva i kombination med
boendetillstand.

Det dr ju oftast sa att man skall dka ivdg pd annat drende som ar
bestamt inom foreskriven tid.

Mitt forslag kan om inte annat vara vart att prova.

Vdsteras 2018-01-26

Monica Olsson, Igh 1805

Styrelsens svar pa motion.

Det fins inte utryrpme att parkera sitt fordon framfor garaget, for samtliga hyresgister.
Bostadsréttsforeningen har dven lagen om likabehandlingsprincipen att hélla sig till.

Dérfor avslér styrelsen for Rbf Visterashus nr 15 den inkomna motionen om en tidsbegrénsad parkering
med en sk p-skiva,
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um o mm Styrelsen for Riksbyggen Brf
F o rva It n I n g S b e ratte I s e Viisterashus nr 15 far hirmed avge
arsredovisning for réikenskapsaret
2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foéreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1953-09-21 och de nuvarande stadgar registrerades 2016-01-18.
Foreningen har inget skatteméssigt underskottsavdrag.

Foreningen har sitt séte i Visterds kommun.

Arets resultat #r ligre #n foregdende &r, frimst beroende pd arets stora underhdllskostnader. Driftkostnaderna i
foreningen har okat jamfort med foregdende ar framst beroende pa 6kade underhéllskostnader. Réntekostnaderna ar
ligre #n forra ret. Arets resultat avviker mot budget med -1 648 tkr, av denna avvikelse beror 1 645 tkr pd hogre
kostnader for underhall och reparationer. Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstickning.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 388 % till 208 % till stor del beroende pé att foreningens likvida
medel anvints till underhall och &ven investering i forbéttringar.

I resultatet ingér avskrivningar med 1277 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 736 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Bléklockan 1, Varloken 5 och Véarloken 6 i Visteras kommun. P4 fastigheterna finns 6
byggnader med 245 ldgenheter uppforda, samt 7 uthyrningslokaler. Byggnaderna dr uppforda 1955. Fastigheternas
adresser dr Blomstergatan 2-10 i Vésteras.

Fastigheterna dr fullvirdeforsékrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens .
fastighetsforsikring. N
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Ligenhetsfordelning

1 ro.k 2r.o.k 3 ro.k Summa
45 146 54 245

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser MC-parkering | Husvagnsplatser

7 88 91 1 7

Total tomtarea: 15 285 m?
Total bostadsarea: 13 151 m?
Total lokalarea: 354 m?
Arets taxeringsvirde 84 570 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 84 570 000 kr
Foéreningens visentliga lokalavtal
Verksamhet Yta m* Loptid
Bilvard 134

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 2,18 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitréitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen  dr

medlem i

Intresseférening for Riksbyggens

bostadsrattsforeningar i

Visteras.

andelar

Bostadsrittsforeningen  #dger via garantikapitalbevis i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen #ven fi aterbdring p& kopta tjénster

fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Samordnad Fastighetsskotsel 1 Fastighetsskotsel och lokalvard
Nokas Bevaknings- och stérningsjour
Kone AB Hisservice

Com Hem Kabel-TV, bredband, telefoni
Milarenergi AB Energitjanster med komfortavtal
Aros Brand Brands#kerhet

Lundkvist 1&s Nyckelhantering

Ragnsells Sophantering

Tele 2 IT (Mast)

Foreningen ir delaktig i Samfilligheten Samordnad Fastighetsskotsel 1 Visterds tillsammans med Riksbyggens Brf
Visterashus 11 och Brf Siggesborg. Foreningens andel dr 22 procent. Samfilligheten forvaltar gemensam inre och yttre
fastighetsskotsel samt lokalvard. ¢
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Teknisk status

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhéil av
normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 506 tkr och planerat underhall for
1 889 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets utforda underhall”.

Foreningens underh&llsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksd for att berékna storleken p& det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhélisplanen omfattar normalt inte nagra standardforbdttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller rsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m? (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pd en genomsnittligt evig underhaliskostnad p& 1 979 tkr per r, som motsvarar en
kostnad pa 145 ki/m?.

For de ndrmaste 10 &ren uppgér underhallskostnaden totalt till 19 786 tkr. Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig
kostnad pa 1 979 tkr (150 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhalisfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 150 tkr (87 kr/m?). Den arliga
reserveringen till underhdllsfonden bor i normalfallet ligga p& ungefir samma nivd som den genomsnittliga
underhéllskostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte och badramsrenovering 1997 23 195 tkr

Utbyte av fonster, ligenhetsdorrar och entrepartierl | 2004 6 000 tkr
Ombyggnad av tryckstegringslokal till tvéttstuga 2006 675 tkr

Ombyggnad av transformatorstation till

foreningslokal 2007 750 tkr

Frikop av foreningens tre tomtrétter 2009 16 017 tkr
Installation av LAN-nét 2009 Bekostades av Tele2
Ombyggnad av samtliga balkonger 2010 16 850 tkr
Ombyggnad av uteplatser 2012 1 040 tkr
Installation av Com Hem uttag 2014 Bekostades av Com Hem AB
Forbittring av garage och P-platser 2016 344 tkr

Underhall av gemensamma utrymimen 2016 695 tkr

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Lokaler 428
Gemensamma utrymmen 400
Installationer 1010
Huskropp utvéndigt 52

Arets underhill och forbittringar avser bla. ombyggnad av foreningslokalen samt takavvattning och @

dagvattenanlidggning.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av Vald t.o.m. arsstimman
Hans Nilsson Ordférande Stimman 2019
Anders Flink Vice ordférande Stdimman 2018
Roland Forsell Sekreterare Stimman 2018
Jan Rapp Ledamot Stimman 2019
Eva Andersson Ledamot Stdimman 2018
Sanne Jotorp Ledamot RB
Styrelsesuppleanter Utsedd av Vald t.o.m. arsstamman
Jane Ogren Stémman 2019
Kaj Ewert Stédmman 2018
Jonny Westling
Revisorer och ovriga funktiondrer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Registrerat Stdmman
Ernst & Young AB revisionsbolag
Ulla Granlund Fortroendevald revisor Stdmman
Valberedning Kommentar
Magnus Donnerfors Sammankallande
Lilian Rahme

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan p& ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 290. Arets tillkommande medlemmar uppgér till 39.
Arets avgiende medlemmar uppgér till 47. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 282. Utdver
ovanstiende personer #r Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Féreningens &rsavgift dndrades 2017-01-01 da den hojdes med 2 %. Aven virmeavgifien hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 2,0 %
fran och med 2018-04-01.

/
Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 571 kr/m?/4r.37 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 29 st). %
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Flerarsoversikt
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2013 2014 2015 2016 2017
~e- Driftkostnader, kr/m2 -~ Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  -® Ranta, kr/m2

Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 10 046 9901 9818 9 820 9616
Resultat efter finansiella poster -541 452 1187 -505 323
Resultat exklusive avskrivningar 736 1722 2424 733 1564
Resultat exklusive avskrivningar men inklusive

avsittning till underhéllsfond -414 572 1524 -167 664
Balansomslutning 56 569 57 557 57 822 57 734 58 846
Soliditet % 18 18 17 15 16
Likviditet % 208 388 341 321 305
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m2 571 560 553 549 538
Brénsletillagg, kr/m? 146 143 130 130 126
Driftkostnader, kr/m? 561 463 386 504 416
Driftkostnader exkl underhall, ki/m? 421 414 363 381 355
Rénta, ki/m? 79 92 99 117 126
Underhéllsfond, kr/m? 162 217 180 137 193
Lan, kr/m? 3341 3381 3422 3520 3562

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.
Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fin. 78

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlems- Underhalls- Balanserat Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid érets borjan 471 050 2924 848 6 699 742 451 625
Disposition enl. &rsstdimmobeslut 451 625 -451 625
Reservering underhéllsfond 1 150 000 -1 150 000
Ianspréktagande av underhéllsfond -1 889 139 1889139
Arets resultat -541 483
Vid arets slut 471 050 2 185 709 7 890 506 -541 483
Resultatdisposition
Till arsstdammans férfogande finns foljande medel
Balanserat resultat 7151367
Arets resultat -541 483
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 150 000
Avrets ianspréktagande av underh&llsfond 1889139
Summa 7 349 023
Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstdimman:
Att balansera i ny rikning 7 349 023

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med £

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 10 045 825 9901310
Ovriga rorelseintikter Not 3 121 416 133 375
Summa rérelseintékter 10 167 241 10 034 685
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -7 572 959 -6 412 136
Ovriga externa kostnader Not 5 -592 381 -482 795
Personalkostnader Not 6 -246 363 -221 999
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -1277 245 -1270 104
Summa rérelsekostnader -9 688 948 -8 387 035
Rorelseresultat 478 293 1 647 651
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 33 856 33 856
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 9 13456 16 703
Réntekostnader och liknande poster Not 10 -1 067 088 -1246 584
Summa finansiella poster -1 019 776 -1 196 025
Resultat efter finansiella poster -541 483 451 625
Arets resultat -541 483 451 625 e/
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 52 011 706 49 725 601
Summa materiella anlaggningstillgangar 52 011 706 49 725 601
Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt 0 37874
styrda foretag Not 12

Andra langfristiga fordringar Not 13 378 968 368 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 378 968 405 874
Summa anldaggningstillgangar 52 390 674 50 131 475
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 15361 78 913
Ovriga fordringar Not 14 518610 276 435
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 338 429 284 586
Summa kortfristiga fordringar 872 400 639 934
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 3 305 787 6 785 679
Summa kassa och bank 3305787 6 785 679
Summa omsittningstillgangar 4178 187 7 425 613
Summa Tillgangar 56 568 860 57 557 088 &,
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 471 050 471 050
Fond for yttre underhall 2 185709 2 924 848
Summa bundet eget kapital 2 656 759 3 395 898
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 890 506 6 699 742
Arets resultat -541 483 451 625
Summa fritt eget kapital 7 349 023 7 151 367
Summa eget kapital 10 005 783 10 547 265
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 44 554 591 45094 979
Summa langfristiga skulder 44 554 591 45 094 979
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 558 532 560 876
Leverantorskulder 182 430 95616
Ovriga skulder Not 18 163 900 175 639
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 1103 625 1082713
Summa kortfristiga skulder 2 008 487 1914 843
Summa Eget kapital och Skulder 56 568 860 57 557 088‘
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Axrsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nédr det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de

ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar

Avskrivningsprincip

Antal ar

Byggnader Linjér Fullt avskriven
Tillkommande utgifter Linjér 20-50
Markanlédggningar Linjér 15
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsattning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 7513679 7369019
Hyror, lokaler 218 870 264 502
Hyror, garage 280130 277764
Hyror, p-platser 242 106 182 353
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -54 101 -30 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -38 789 -12743
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -32 166 -15090
Rabatter 0 -11014
Brénsleavgifter, bostdder 1916 097 1 876 520
Summa nettoomsittning 10 045 825 9 901 310
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga lokalintikter 1700 0
Ovriga erséttningar 54 607 13714
Fakturerade kostnader 900 2520
Ovriga sidointikter 2 600 3600
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 6 60
Atervunna fordringar 686 0
Ovriga rorelseintikter 56 760 27200
Forsédkringserséttningar 4157 86280
Summa évriga rorelseintédkter 121 416
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Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -1 889139 -660 296
Reparationer -506 256 -631 450
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -285 700 -285 700
Arrendeavgifter 0 -31 980
Forsakringspremier -100 700 -88 794
Kabel- och digital-TV -422 045 -415 364
Aterbiring fran Riksbyggen 5300 5100
Systematiskt brandskyddsarbete -7 475 -6 306
Serviceavtal -24 567 0
Sotning 0 -4 330
Obligatoriska besiktningar -108 745 -106 634
Bevakningskostnader -17 949 -17 335
Forbrukningsinventarier -107 601 -17 998
Fordons- och maskinkostnader -330 -281
Vatten -280 691 -271 191
Fastighetsel -364 898 -352 548
Uppvérmning -2 148 843 -2076 118
Sophantering och atervinning -302 109 -312917
Forvaltningsarvode drift -1011212 -1137 994
Summa driftkostnader -7 572 959 -6 412 136
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -368 211 -361 984
Lokalkostnader -32 240 -500
IT-kostnader -6 587 -10 953
Arvode, yrkesrevisorer -23 225 -21 000
Ovriga forvaltningskostnader -12 841 -9 407
Kreditupplysningar -900 -12 773
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -46 144 0
Representation -8 109 -1 830
Kontorsmateriel -27 432 -15 086
Telefon och porto -25 361 -13 503
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 0
Medlems- och féreningsavgifter -19 680 -19 680
Bankkostnader -252 -180
Advokat och rittegdngskostnader 0 -13 500
Ovriga externa kostnader -21 400 -2 400
Summa 6vriga externa kostnader -592 381
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Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -95 009 -92 242
Sammantrddesarvoden -58 968 -37 565
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -44 121 -41 014
Ovriga kostnadsersittningar -3 695 -7 811
Ovriga personalkostnader 0 -3714
Sociala kostnader -44 570 -39 653
Summa personalkostnader -246 363 -221 999
Foreningen har inte haft nagon anstdlld personal under réikenskapsaret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning markanldggningar -32378 -32 378
Avskrivningar tillkommande utgifter -1244 868 -1 237 726
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 277 245 -1 270 104
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 33 856 33 856
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 33 856 33 856
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rénteintdkter frén bankkonton 11 842 0
Rénteintakter fran likviditetsplacering 0 3001
Rénteintdkt kortfristiga fordringar 0 4560
Riénteintdkter fran hyres/kundfordringar 1589 0
Ovriga rinteintikter 25 9 141
Summa 6vriga rdnteintdkter och liknande resultatposter 13 456 16 703
Not 10 Réntekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Réntekostnader for fastighetslén -1 062 452 0
Ovriga riintekostnader -76 -1246 584
Ovriga finansiella kostnader -4 560 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 067 088 -1 246 584 4
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 10 942 700 10 942 700
Mark 16 532 885 16 532 885
Tillkommande utgifter 48 510 856 48 510 856
Markanldggning 647 550 0
76 633 991 75 986 441
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 3563 350 0
Markanldggning 0 647 550
3563 350 647 550
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 80 197 341 76 633 991
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 942 700 -10 942 700
Tillkommande utgifter -15933 312 -14 695 586
Markanldggningar -32378 0
-26 908 390 - 25 638 286
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -1 244 868 -1237 726
Arets avskrivning markanléggningar -32 378 -32378
- 1277 246 - 1270104
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -28 185 636 - 26 908 390
Restvarde enligt plan vid arets slut 52 011 706 49 725 601
Varav
Byggnader 0 0
Mark 16 532 885 16 532 885
Tillkommande utgifter 34 896 026 32 577 544
Markanldggningar 582795 615172
Taxeringsvirden
Byggnader 59282 000 59282 000
Mark 25 288 000 25 288 000
Totalt taxeringsvirde 84 570 000 84 570 000 @
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Not 12 Fordringar hos intresseféretag

2017-12-31 2016-12-31
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag 0 37 874
Summa fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda 0 37 874
foretag
Not 13 Andra langfristiga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
736 st. garantikapitalbevis &4 500 kr 368 000 368 000
Léngfristig del av fordran p& Samordnad Fastighetsskotsel 10 968 0
Summa andra langfristiga fordringar 378 968 368 000
Not 14 Qvriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattefordringar 189 027 189 027
Skattekonto 289224 57 015
Ovriga kortfristiga fordringar 40359 30393
Summa &vriga fordringar 518 610 276 435
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2017-12-31 2016-12-31
Férutbetalda forsédkringspremier 150478 100 700
Forutbetalt forvaltningsarvode 71920 71 920
Forutbetald kabel-tv-avgift 104 080 103 906
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 450 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3311 0
Forutbetalda hyreskostnader 8190 8 060
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 338 429 284 586
Not 16 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Handkassa 7400 0
Bankmedel 2519018 3007 175
Transaktionskonto 779 369 3778 503
Summa kassa och bank 3 305 787 6 785 679 &
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 45113 123 45 655 855
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -558 532 -560 876
Langfristig skuld vid arets slut 44 554 591 45 094 979
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 1,50%  2018-03-07 3720 929,00 0,00 38460,00 3682 469,00
STADSHYPOTEK 1,L15% 2018-04-03 5672 200,00 0,00 47 400,00 5 624 800,00
STADSHYPOTEK 1,50%  2018-05-23 5499 347,00 0,00 59292,00 5440 055,00
STADSHYPOTEK 436% 2018-06-01 792 625,00 0,00 8 500,00 784 125,00
STADSHYPOTEK 436% 2018-06-01 3170 500,00 0,00 34 000,00 3136 500,00
STADSHYPOTEK 3,66% 2018-09-01 1493 513,00 0,00 15 436,00 1478 077,00
SWEDBANK 0,90% 2018-12-31 4500 000,00 0,00 120 000,00 4380 000,00
STADSHYPOTEK 2,94%  2019-03-01 3967 800,00 0,00 40 800,00 3927 000,00
STADSHYPOTEK 4,52%  2020-03-01 792 625,00 0,00 8 500,00 784 125,00
STADSHYPOTEK 4,52%  2020-03-01 3170 500,00 0,00 34 000,00 3136 500,00
STADSHYPOTEK 1,20%  2021-09-01 2225410,00 0,00 23 000,00 2202 410,00
STADSHYPOTEK 1,37%  2022-09-01 3719281,00 0,00 38 844,00 3680437,00
STADSHYPOTEK 1,50%  2023-03-01 2 968 000,00 0,00 32 000,00 2936 000,00
STADSHYPOTEK 2,46%  2025-06-30 3963 125,00 0,00 42 500,00 3920 625,00
Summa 45 655 855,00 0,00 542732,00 45113123,00

Under niista ridkenskapsar ska foreningen amortera 558 532,00 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den léngfristiga skulden forfaller 2234 128,00 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Resterande skuld 42 320 463,00 kr forfaller till betalning senare én 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 140 623 145 101
Ovriga skulder 0 30 537
Avrikning hyror och avgifter 4 450 0
Oidentifierade inbetalningar (Clearing) 18 826 0
Summa 6vriga skulder 163 900 175 639 é/
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2017-12-31 2016-12-31

Upplupna sociala avgifter 31184 37286
Upplupna rintekostnader 42148 36765
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 15530 16 222
Upplupna revisionsarvoden 23 000 26 337
Upplupna styrelsearvoden 112218 113 335
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 71721 27714
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 65404 0
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 806 420 825 054
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1103 625 1082713
Stéllda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31
50 493 000 50 493 000

Fastighetsinteckningar

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsérets utgdng har inga hindelser, som i visentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stillning, dg,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Vaskafe 2218 - O = 05—

Ort och datum
\ ) | N
i UUJL‘/\’ (,%aé%
Hans Nilsson Anders Flink
[t Xt %@n Qﬂn
Rolan_d Forsell Jan F§ / / '
Ly netic Fper ()
va Andersson anne Jotorp

Vér revisionsberittelse har limnats 2 ©\¥- 94 - 10

Ernst & Young AB

QL

Andreas Pettersson
Auktoriserad revisor

20 ] ARSREDOVISNING RBF Vasterashus nr 15 Org.nr: 778000-5018

W/ qonli 77//

Ulla Gr. anlu
Fortroendevald revisor




Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Brf Vasterashus nr 15, org.nr 778000-5018

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Brf Véasterashus nr 15 for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndarmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvéndig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vdsentlig
felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfoér gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till
folid av oegentligheter ar hogre an for en vdsentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

° skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revi-
sionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisions-
berattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallan-
den gora att en forening inte langre kan fortsatta verk-
samheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.




Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Riksbyggens Brf
Vasterdshus nr 15 for ar 2017 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgédrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f6r-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under helarevisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pd revi-
sionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
gérder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedémning och &vriga valda revisorers bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens foérslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Véasterds den lc/b( -~ 2018
Ernst & Young AB
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Auktoriserad revisor
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Riksbyggen Brf
Véasterashus nr 15

Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
for Riksbyggen Brf Viisterdashus nr 15 i
samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.

Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se
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