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Det hostadskooperativa foretaget Rikshyggen
Riksbyggen ir ett kooperativt féretag dir den idémis-
siga grundsynen forenas med en affirsmissig verksam-
het och ett socialt ansvarstagande. Ordet kooperation
betyder samarbete och dr en viktig utgangspunkt i allt
virt arbete. De kooperativa virderingarna om delak-
tighet, inflytande och gemenskap ir, och har varit, Riks-
byggens grundfundament édnda sedan starten 1940.
Det betyder att vi inte bara bygger nytt, utan ocksa
deltar i bostadsrittsforeningarnas vardag — i forvaltning
och foreningsliv. Alla vira bostadsrittsféreningar ar
ocksd andelsigare i Riksbyggen.



Valkommentill din
bostadsrattstorening

Den har skriften dr en introduktion till-
agnad dig som ar medlem i Riksbyggens
bostadsrittsforening. Vi hoppas att den

ska ge svar pd minga av dina fragor och
inspirera dig till att vilja veta mer om vad
det innebdr att vara medlem i bostadsritts-
foreningen. En val fungerade bostadsritts-
forening bygger namligen pa aktiva och

engagerade medlemmar.

Varmt vilkommen och lycka till med din
nya bostad!
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Olika boenJetormer
—vad arskillnaden?

Att bo i en bostadsritt skiljer sig pa flera satt frin attboi smihus eller

hyresratt, till exempel nar det galler ansvaret for skotsel och underhall av

Sastigheten.




Aganderitt

Aganderﬁtten ar oftast forknippad med smahusboende.
I den hir dgandeformen har dgaren hela ansvaret f6r
sitt boende. Han betalar sjilv ldn, rintor och 16pande
kostnader sasom virme och el, samt ansvarar for fastig-
hetens underhall och all fastighetsskétsel sévil inne
som ute.

Bostadsratt

Bostadsritten kiinnetecknas av att bostadsrittsforen-
ingen och medlemmen har delat ansvar f6r fastigheten.
Medlemmen betalar en avgift som baseras pd hur stor
andel av foreningen som bostadsritten star for, samt

pi den aktuella arsbudgeten i foreningen. Avgiften

ska ticka féreningens kostnader f6r lin och rintor

liksom drift och underhill av fastigheten. Medlemmen
ansvarar for skotsel och underhall av sin egen ligenhet.
Riksbyggen har en bra broschyr”Vem svarar f6r under-
hallet?” dir du kan lidsa mer om fordelningen av ansvar
mellan medlem och bostadsrittsférening. Du hittar
broschyren pa ditt lokala Riksbyggen-kontor.

Hyresratt

Hyresritten bygger pé principen att hyresgisten betalar
en hyra som ticker alla delar f6r boendet — en slags
totalhyra. Den innehaller med négra fi undantag kost-
naden f6r lin och rintor, virme, fastighetsskétsel och
underhill pé savil fastigheten som ligenheten.

1 en bostadsratt delar du
och bostadsrittforeningen pa
ansvaret for fastigheten.



Det hararen
nostadsratts-
forening

Bostadsrittsforeningens uppgift dr att erbjuda ligenhe-
ter till sina medlemmar och ge dem inflytande 6ver sitt
boende. Foreningen ska ocksé frimja medlemmarnas
ckonomiska intressen. Det innebir att avgiften for
ligenheten ska bygga pa den gemensamma sjilvkostna-
den fordelad per ligenhet. I Riksbyggens stadgar star
ocksa att foreningen ska stirka kooperativa [6sningar
som hinger samman med bostadsrittsboendet, det vill
sdga att utveckla olika typer av samverkan for service-
16sningar och ett bra boende.

Bostadsritten innebar att du far nyttjande-
rétten till en ligenhet i foreningens hus.
Som medlem i bostadsrittsforeningen dger
du alltsd inte din egen ligenhet i juridisk
mening utan dr deligare i foreningen.

Medlemskapet i foreningen

Bostadsritten innebir att du fir nyttjanderitten till en
ligenhet i foreningens hus. Bostadsritten erhéller du
genom att du bli antagen som medlem i foreningen
efter beslut av styrelsen. Som medlem ir du alltsd
deldgare i bostadsrittsforeningen men dger inte din
egen ligenhet i juridisk mening. Det innebir att du som
medlem har ett stort intresse av hur foreningen skots
och hur verksamheten forléper under dret, till exempel
att budgeten haller och att foreningen kan genomféra

planerade forbittringar.




Varje dar hiller bostadsrittsforeningen en

Fé re n 1 n gS - ﬁreningm‘dmma dar du som medlem har

stamma

Den irliga foreningsstimman innehiller

foljande:

*  Foreningens drsredovisning presenteras. I arsre-
dovisningen redogér styrelsen for féreningens
verksamhet och ekonomi under det senaste riken-
skapsaret. Du far information om vilka som har
suttit i styrelsen, viktiga hindelser i verksamheten,
resultat och balansrikning samt férklaringar, si
kallade notf6rklaringar, till resultatet och balans-
rikningen. Resultatrikningen visar resultatet
av det gangna rikenskapsiret. Balansrikningen
redovisar foreningens tillgingar, skulder och egna
kapital. I balansrikningen kan du se hur mycket
lan f6reningen har tagit upp och hur mycket
pengar som finns i fonder f6r framtida reparatio-
ner och forbittringar med mera.

*  Medlemmarna beslutar om val av styrelse, reviso-

rer och valberedning. Styrelsen skoter den 16pande

forvaltningen i féreningen. Revisorerna har som
uppgift dr att granska styrelsens férvaltning under
det gangna dret. Revisorn ér alltsa ditt ombud for
att kontrollera att allt skéts pa ett bra sitt frin
styrelsens sida. P4 foreningsstimman limnar de
en revisionsberittelse 6ver sin granskning frin
dret. Valberedningen ligger, efter kontakt med
medlemmarna i féreningen, fram f6rslag till de
olika valen.

Foéreningsstimman beslutar om arvoden till sty-
relsen f6r deras arbete och ansvar for féreningens
angeldgenheter. Det dr viktigt att komma ihég att
styrelsen har det slutliga ansvaret for foreningen.

Foreningsstimman beslutar i angeligna fragor
f6r medlemmarna, som exempelvis f6rslag och
motioner som skickats in till féreningsstimman
for diskussion och beslut bland medlemmarna.

Pi fb'ren ingsstamman presenteras
foreningens drsredovisning, som
bland annat redogor for forening-
ens ekonomi och verksambet under
det gangna dret.



Bostadsrittsforeningens styrelse ansvarar

B ) Sta d S ra ttSfO F'en ] N ge [\  #andannatfor fireningens verksamber,

planerar for framtida underhill och triffar

avtal om skotsel och forvaltning av fastighe-

s e tt fd re t a g m e d ten. Utifran lagstiftningen dr bostadsritts-

. foreningen att betrakta som ett foretag.
. . tot och for
styrelsensomledning  Zgarssmimbebgmrioas.

och revision ska anmdlas dit.




Styrelsen ér alltsd en foretagsledning som har till
uppgift att:

. kontrollera och félja verksamheten noga

*  ansvara for medlemsfrigor, service och skotsel av
bostadsrittsféreningen

. planera for framtida underhill och att det finns
pengar att genomfora detta

*  uppritta en budget och verksamhetsbeskrivning-
for rikenskapsaret

. ge medlemmarna fortlépande god information
om féreningens verksamhet genom medlemsblad
och informations- och motesaktiviteter

*  introducera och informera nya medlemmar om
bostadsrittsféreningen

. ta sig an framtidsfragor om till exempel forening-

ens tekniska utveckling, IP-telefoni, breddade

*  balkonger med inglasning och annat av medlems-
intresse.

Styrelsen ansvarar ocksi for att triffa avtal om skétsel
och férvaltning av féreningens angeldgenheter, sa att
verksamheten organiseras pi ett effektivt och med-
lemsnyttigt sitt. Avtalen kan gilla till exempel ekonomi
och administration, fastighetsskotsel, ventilation, hissar
och underhillsplanering. Styrelsen 4r en lekmannasty-
relse som stérks i sitt ansvar f6r foreningens angeligen-
heter genom dessa avtal.

Styrelsearbete - bade roligt och intressant!
Styrelsen i din bostadsrittsférening behover da och da
nya ledaméter. Som styrelseledamot far du tillgéng till

snabb information om de olika delarna i féreningens
verksamhet. Styrelsearbetet dr roligt, intressant och

lirorikt och som ledamot far du méjlighet att dela med
dig av dina personliga kunskaper och erfarenheter.

Styrelsearbetet innebir delaktighet och méjlighet att
paverka. Du far vara med och bestimma i ett lagarbete
dir alla deltar i diskussioner, f6rslag och beslut. Styrel-
sen har tillgang till professionellt stod, i f6rsta hand frin
Riksbyggen, vilket ger trygghet i styrelsearbetet och

ett underlag for att fatta bra beslut. Styrelsen erbjuds
ocksa fortlépande utbildning och kompetensutveckling
genom Intresseforeningen. Intresseféreningen ir ett
samverkansorgan mellan bostadsrittsféreningar och
bevakar bostadsrittsforeningarnas dgande i Riksbyg-
gen, hiller kurser och utbildningar samt ansvarar for en
gemensam bostadspolitisk bevakning.

Styrelsen har tystnadsplikt

Styrelsen fir genom sitt handlande inte fororsaka
f6reningen skada. Det framgér av Foreningslagen, som
ir en paraplylag for alla former av ekonomiska f6ren-
ingar.I praktiken innebir det att styrelsens protokoll
inte dr offentliga. Styrelsen har alltsa tystnadsplikt om
exempelvis medlemmar som inte skéter sina dtaganden
gentemot foreningen sisom betalning av avgiften, eller
information om féreningens upphandling av varor och
tjdnster och den process som foregir valet av leveran-
tor/utforare.

N

Att sitta i styrelsen innebir inte
bara en majlighet att paverka

foreningens verksambet - det Gr
ocksd ett roligt, intressant och

lirorikt uppdrag!



Som medlem i bostadsrittsforeningen har

M e d | e m S] n ﬂyta n d e y du sdval rattigheter som skyldigheter.

Det kan till exempel galla skotsel och under-

| | d ? h t h hill av din ligenhet, ordningsregler eller
S <y ] g e e r O C information kring foreningens verksambet

och ekonomi.

rattigheter
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Medlemsinflytande

Bostadsrittforeningen dr inget "vanligt foretag”. T en
bostadsrittforening har du som medlem nimligen ritt
att delta i och paverka verksamheten. Det innebir att
styrelsen har ett ansvar for att ge dig tillging till bra in-
formation och informationskanaler fortlspande under
dret. Du ska kunna f6lja verksamheten, fi maéjlighet att
komma med synpunkter och péverka.

Information och dialog kan ske i form av exempelvis
medlemsbrev, kvartersblad, hemsida och bostadsméten
da styrelsen informerar och medlemmarna diskuterar
angeligna frigor och fir mojlighet att ta upp egna
fragor till diskussion. Som medlem ska du uppleva att
du dr deldgare i bostadsrittsforeningen och att du fir
information om ekonomi, service, skotselfrigor och
planerat underhall m.m.

Inflytande och information fir jag som medlem genom:

*  attdelta pi den arliga féreningsstimman, eller
eventuellt en extra foreningsstimma

*  attskriva forslag/motioner som ska behandlas och
beslutas pi foreningsstimman. Observera! Det
stir i stadgarna hur lingt innan féreningsstimman
du ska skicka in forslag/motioner. Tink alltid pd
att forslaget/motionen ska adresseras till foren-
ingsstimman i Bostadsrittsféreningen och att den
ska vara undertecknad och ha en avsindare.

Medlemsansvar och skyldigheter
Som medlem i bostadsrittsféreningen har du omfat-
tande ansvar och skyldigheter for:

*  skotsel och underhall av din ligenhet

+  attduinte upptrider stérande for dina grannar,
det giller dven besokare till dig

*  attavgiften betalas till féreningens konto sista
vardagen fore ménadsskiftet

+  attskaffa styrelsen tillstind vid uthyrning av
ligenheten i andra hand (det finns en tydlig
lagstiftning vilka begrinsningar som finns i ritten
att hyra ut)

*  attskaffa styrelsens tillstind ndr du vill gora
dtgdrder i din ldgenhet som inte dr bara milning,
tapetsering och mattbyte. Alla dtgirder ska vara
fackmannamissigt utférda och i vissa fall kriver
forsikringsbolag och lagstiftning att atgirden ska
utf6ras av fackman med sirskild behérighet eller

kompetens

+  attfolja féreningens beslutade ordningsregler.

Ta kontakt med din forening for att fi mer information
om lokala regler m.m.

Medlemsnytta och rattigheter

Som medlem i bostadsrittsféreningen har du en rad
rittigheter, dessutom ska styrelsen verka for att frimja
den ekonomiska nyttan f6r dig och foreningen.

Ekonomisk nytta

For att frimja den ekonomiska nyttan for dig som
medlem triffar styrelsen avtal om olika tjinster vad
giller féreningens ekonomi, férvaltning, fastighetsskot-
sel och underhillsplanering. Foreningen fir en arlig
iterbiring pa kopta tjanster frin Riksbyggen genom
sitt deldgarskap (foreningen dger andelar i Riksbyggen
ekonomisk forening via Intresseforeningen).

Allt ska fungera

Du ska som medlem ha en fungerande standardutrust-
ning for ligenheten och gemensamma utrymmen.

Det kan handla om med virme, varmvatten, el, kabel-
TV, tvittstuga, hissar och ventilation.

Fa svar och atgérd

Nir du kontaktar styrelsen eller forvaltaren Riksbyggen
ska du fi svar och atgird inom rimlig tid utifrin din
fraga. Allt 4r viktigt men kanske inte dagsviktigt men
du kan alltid géra en felanmilan till Riksbyggen — dag

som natt!

Medlemsforméner

For din personliga del finns en rad medlemsférmaner
som innebir att du kan képa olika anvindbara produk-
ter och tjinster for din bostad till rabatterat pris. Kolla
med styrelsen eller ditt lokala Riksbyggen-kontor vilka
férméner du har. Mer information hittar du ocksa i
tidningen”Oppet hus”eller pa Riksbyggens hemsida.

Att bo i en bostadsrattsforening
innebdr trygghet, samverkan och
langsiktighet for en stabil ekonomi,
bra skétsel och underhall
samt inflytande for dig som medlem.
Var aktiv i din férening och delta
i aktiviteter och moten!
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Nyfiken pa
Riksbyggen?

Vi har langsiktigheten

I detliget da vara konkurrenter siljer och limnar
Gver sina ligenheter, borjar virt viktigaste
engagemang — den dagliga skétseln och lingsiktiga
utvecklingen av fastigheten. Vi dr med péd resan
under minga 4r, vilket gor att vi tar ett helt annat
ansvar redan fran bérjan. Eftersom vi tar hand

om bostadsritten under manga dr, planerar vi helt
enkelt pa ett mer langsiktigt sitt redan frin bérjan.

Vi har erfarenheten

Riksbyggen har funnits i 6ver 7o ar och vi har
utvecklat bostider i hela Sverige under hela den
tiden. Vi har lart oss massor under de hir dren om
hur man ska bygga och skota om. Men ocksa att
lyssna pa hur ménniskor vill ha det — fér sddant
dndras over tiden. Vilyssnar hela tiden med alla
vira medlemmar om hur de vill bo —idag och i
framtiden. Lyhérdheten gér vér erfarenhet dnnu
mer virdefull.

Vi styrs inte av kvartalsekonomi

Riksbyggen dgs av vira medlemmar. Det betyder
ipraktiken att nir du koper en bostadsritt av

oss, ar du genom ditt medlemskap i foreningen
ocksa dgare av Riksbyggen. Viir helt enkelt ett
kooperativt foretag som jobbar f6r ditt bésta.
Inte ett bérsnoterat bolag som jobbar for sina
aktiedgares kortsiktiga vinster.

FOR MER INFORMATION
www.riksbyggen.se

Att kopa en bostadsritt av Riksbyggen dr
som att starta en relation. Det dr spannande,
utmanande, lite liskigt men ocksd vildigt
givande. Och som med alla nya relationer dr
det viktigt att titta narmare pd den som man
ska vara tillsammans med. Lit oss berdtta

vad som gor oss pd Riksbyggen speciella.

Vi har en tydlig vdardegrund

Som det kooperativa foretag vi dr, tror vi pa
samverkan och att lyssna pd varandra. Vi tror pd
trygghet, vi vet att boendet dr centralt for alla
minniskor och att det ska kinnas sikert. Vi tror
ocksé pd lingsiktighet, vilever i vira bostider i
ménga ir och f6r den dag da du kanske funderar
pa att flytta vill vi att virdet pa din bostad ska vara
bestindigt.

Vi dr hallbara

Nir vi tar fram nya bostider utgér vi som sagt frin
vad du behover och vill ha. Men vi ser ocks4 till hela
sambhillets krav pa energieffektivitet, funktionalitet
och hillbarhet. Idag 4r vi miljécertifierade

enligt 150 14001 och ofta ligger vi langt fére vad
normerna féreskriver, men vi néjer oss inte med det
— Riksbyggens ambition ér att leda utvecklingen.

Vi tar vart samhallsansvar

Under alla ar har Riksbyggen sett pd bostider
utifran ett brett perspektiv. Vi sitter dig i centrum,
men inte bara din ligenhet, vi vill att hela
sammanhanget som du flyttar till ska fungera. Det
betyder att vi engagerar oss i allt frin hur gator
och gangvigar planeras till hur kommunal service
fungerar.

Vi har mer dn bara bostadsratter

Forutom utveckling och forvaltning av
bostadsritter dr Riksbyggen en ledande spelare
pa marknaden for offentlig och kommersiell
fastighetsforvaltning.

X Riksbyggen
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