Rik
R ickrasen

EEEats s e towot e a l s BRa e o SRt e P WA
RBF Vasterashus nr 15

ArS redOVisning Org nr: 778000-5018

2019-01-01 — 2019-12-31

' %4%
&

=)

n
il

[

;D




KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening Visterashus 15
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Tisdagen den 12 maj 2020 kl 19:00
Grillplastsen mellan Blomstergatan 8 och Blomstergatan 10.

Stammans dppnande.

Faststéllande av rostlingd.

Val av stimmoordforande.

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
Val av r6straknare.

Fréga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlédggande av styrelsens arsredovisning.

Framlédggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.

Beslut om resultatdisposition.

Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i fsrekommande fall val av
styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till férenings-

stdmman 1 stadgeenlig ordning inkomna #renden.
Stdmmans avslutande.

Medlem som Onskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstdmma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsérets utgang.
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Styrelsen for RBF Viisterdshus nr 15

Forvaltningsberattelse s o=

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en #kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsriéttsforeningen registrerades 1953-09-21. Nuvarande stadgar registrerades 2016-01-18. Foreningen har sitt site i
Visteras kommun.

Arets resultat 4r bittre dn foregdende ér, framst beroende p4 ligre reparationskostnader.

Arets resultat avviker mot budget med + 1 024 tkr och beror framst pé for hogt budgeterade underhéllskostnader.
Antagen budget for kommande verksamhetsér 4r utformad sé att foreningens ekonomi #r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fian 262% till 359%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 373 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 364 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Bldklockan 1, Varloken 5 och Vérloken 6 i Vésterds kommun. P4 fastigheterna finns 6
byggnader med 245 ldgenheter uppforda, samt 7 uthyrningslokaler. Byggnaderna dr uppforda 1955. Fastigheternas
adresser dr Blomstergatan 2-10 i Vésteras.

Fastigheterna #r fullvédrdeforsikrade i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Légenhetsfordelning
1 ro.k. 2 ro.k. 3rok. Summa
46 147 53 246
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser
7 88 91
Total tomtarea 15 285 m?
Total bostadsarea 13 151 m?
Total lokalarea 354 m?
Arets taxeringsvirde 87 923 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 84 570 000 kr|w
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Foreningens visentliga lokalavtal
Verksamhet Yta m?
Bilvérd 134

Intékter frén lokalhyror utgér ca 2,20 % av foreningens nettoomsttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Visteras.
Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Ut6ver utdelning p& andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Samordnad Fastighetsskotsel 1 Fastighetsskotsel och lokalvéard
Nokas Bevaknings- och stérningsjour
Kone AB Hisservice

Com Hem Kabel-TV, bredband, telefoni
Milarenergi AB Energitjénster med komfortavtal
Aros Brand Brandsékerhet

Lundkvist 1as Nyckelhantering

Ragnsells Sophantering

Tele 2 IT (Mast)

Foreningen &r delaktig i Samfilligheten Samordnad Fastighetsskotsel 1 Visteras tillsammans med Riksbyggens Brf
Visteréshus 11 och Brf Siggesborg. Foreningens andel &r 22 procent. Samfilligheten forvaltar gemensam inre och yttre
fastighetsskotsel samt lokalvérd.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 469 tkr och planerat underhall for 493 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Féreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmssigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beréknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller rsintervalls beridknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jéimféra med andra bostadsrittsforeningar.

For de ndrmaste 30 dren uppgér underhallskostnaden totalt till 147 157 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 4 905 tkr (372 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 4 679 tkr (346 kr/m?).

Den érliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pd ungefér samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. ./
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte och badrumsrenovering 1997 23 195 tkr
Utbyte av fonster, ldgenhetsdorrar och entrepartier 2004 6 000 tkr
Ombyggnad av tryckstegringslokal till tvittstuga 2006 675 tkr
Ombyggnad av transformatorstation till
foreningslokal 2007 750 tkr
Frikop av foreningens tre tomtrétter 2009 16 017 tkr
Installation av LAN-nit 2009 Bekostades av Tele2
Ombyggnad av samtliga balkonger 2010 16 850 tkr
Ombyggnad av uteplatser 2012 1 040 tkr
Installation av Com Hem uttag 2014 Bekostades av Com Hem AB
Forbittring av garage och P-platser 2016 344 tkr
Underhéll av gemensamma utrymmen 2016 695 tkr
Ombyggnad av foreningslokal 2017 827 tkr
Ombyggnad takavvattning och
dagvattenanldggning 2017 982 tkr
Underhéll markytor 2018 162 tkr
Ombyggnad dagvattenanliggning 2018 80 tkr
Ny tvittmaskin 2018 82 tkr

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen, soprum och ny tvéttmaskin 188 470
Installationer, l1assystem 105 740
Huskropp utvéndigt, fonster och dorrar 198 800 jy/
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Efter senaste stimman och dérpé fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hans Nilsson Ordférande 2021
Barbro Gren Sekreterare 2020
Anders Flink Vice ordférande 2020
Eva Andersson Ledamot 2020
Jan Rapp Ledamot 2021
Jane Ogren Ledamot 2021
Jill Sohlberg Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kaj Ewert Suppleant 2021
Ulla Granlund Suppleant 2021
Asa Rapp Suppleant 2021
Ravin Akrawi Suppleant Riksbyggen

Revisorer och ovriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mark Mirasomi Fortroendevald revisor 2020
BoRevision AB Revisor 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Monica Olsson 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lilian Rahme 2020
Magnus Donnerfors, sammankallande 2020
Monica Lundmark 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 294 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgr till 36 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 30 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 300 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 d& den héjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja érsavgiften med 3,0 %
fran och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 596 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 31 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 30 st.) |/ :
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Styrelsen har ordet

Under &ret har vi haft 12 styrelseméten, arsstimma 3 april och extrastimma den 9 augusti.

Inom foreningen har vi gjort en hel del under det gangna &ret ddr vi kan ndmna att vi bytt lasen till ligenheterna och
utdelningen av nycklarna skedde i slutet pd januari. Soprummen 4r omgjorda till f6rrad och medlemmarna har fatt
tillfdlle att hyra som extra forrad. Foreningen har f.d. soprummet Blomstergatan 10 som sitt eget dér man bl.a. kan
forvara saker for dem som blir drabbade av vattenskada.

Efter olika tillbud med vippfonstren sé har vi gjort service pa dem och #ven pé balkongdorrarna. Vi har gjort
statuskontroller pé véra ldgenheter. Veterankraft har varit hir och stddat pé véara vindar och vi har haft container hér for
vér egen stddning. Dorrarna till cykelkéllarna har fatt automatiska dérréppnare.

Mailarenergi har satt upp Solceller pa véra hustak. Anticimex har installerat “rattgiljotiner” i vara fem avloppsbrunnar.
Det har tyviérr varit en hel del vattenskador i ldgenheterna under det géngna &ret.

Trivselkommittén (Jane, Mayder, Barbro och Hasse) &r nu inne pa sitt andra ar och har under &ret haft fikatraffar dels
med fragor och dels med bingo. Insamling av kldder mm till Stadsmissionen blev vildigt populédrt. Kommunpolis
Anders Hedstrom informerade om hur du kan skydda dig och din familj mot bedrigerier mot &ldre. Till denna
information inbjods &dven Siggesborg och Vésterashus 11. Barnen frén Brevduvans forskola stod for vart fina
Luciafirande.

Vara tankar infor ar 2020

Uppstart av Grannsamverkan tillsammans med Siggesborg och Vésterashus 11 for att ev & stopp pé klottret.
Traffar med nya medlemmar i foreningen.

Anordnandet av PUB-aftnar.

Andrahandsuthyrningen 6kar och det innebér hogre krav pa ldgenhetsinnehavaren till vem hen hyr ut.}y/
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 10 462 10222 10 046 9901 9818
Resultat efter finansiella poster 991 435 -541 452 1187
Resultat exklusive avskrivningar 2 364 1803 736 1722 2424
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond -2314 -2 708 -414 572 1524
Balansomslutning 56 949 56 371 56 569 57 557 57 822
Soliditet % 20 19 18 18 17
Likviditet % 359 262 208 388 341
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 596 581 571 560 553
Brinsletillagg, kr/m? 152 148 146 143 130
Driftkostnader, kr/m? 478 499 561 463 386
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 442 475 421 414 363
Rinta, kr/m?2 65 68 79 92 99
Underhallsfond, kr/m? 806 472 162 217 180
Lén, kr/m? 3258 3299 3 341 3381 3422
600

400 /

300

100 B -

2015 2016

«o~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2

2018

- Rinta, kr/m2

2019

Nettoomsittning: intékter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.w,/
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelseavgifter

Uppskrivningsfond  Underhéllsfond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan

Extra reservering for underhéll
enl. stimmobeslut

Disposition enl. &rsstammobeslut

Reservering underhéllsfond

Ianspréktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplételseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

471 050

0 6372205

0

4 679 000

-493 008

3162 527

0
435 395
-4 679 000

493 008

435395

-435 395

991 042

Vid arets slut

471 050

0 10 558 197

-588 070

991 042

Resultatdisposition

Till arsstdammans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer. ¥
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-4 679 000
493 008
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 10 462 941 10 222 260
Ovriga rorelseintékter Not 3 265 743 171 642
Summa rorelseintikter 10 728 684 10 393 902
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -6 457 992 -6 739 053
Ovriga externa kostnader Not 5 -783 126 -686 593
Personalkostnader Not 6 -292 779 -305 446
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1373 099 -1367 185
Summa rorelsekostnader -8 906 996 -9 098 277
Rorelseresultat 1 821 689 1295 625
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 35328 48 767
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 9450 10 433
Réntekostnader och liknande resultatposter -875424 -919 430
Summa finansiella poster -830 646 -860 230
Resultat efter finansiella poster 991 042 435 395
Arets resultat 991 042 435 395 V“‘/
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 49 555 292 50 928 391
Summa materiella anléiggningstillgangar 49 555292 50 928 391
Finansiella anléiggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 11 368 000 368 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 368 000 368 000
Summa anliggningstillgangar 49 923 292 51296 391
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 15383 0
Ovriga fordringar Not 12 934 199 710 435
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 383 218 397 606
Summa kortfristiga fordringar 1332 800 1108 041
Kassa och bank
Kassa och bank 5693 359 3966 077
Summa kassa och bank 5693 359 3966 077
Summa omsittningstillgangar 7 026 159 5074117
Summa tillgangar 56 949 451 56 370 509 W
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 471 050 471 050

Fond for yttre underhéll 10 558 197 6 372 205

Summa bundet eget kapital 11 029 247 6 843 255

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -588 069 3162 527

Arets resultat 991 042 435 395

Summa fritt eget kapital 402 974 3597 923

Summa eget kapital 11 432 220 10 441 178
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 43 557 527 43 996 059

Summa langfristiga skulder 43 557 527 43 996 059

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 438 532 558 532

Forskott frén kunder Not 15 0 1636

Leverantorsskulder 190 766 90 354

Ovriga skulder Not 16 136 040 136 781

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1194 365 1 145 969

Summa kortfristiga skulder 1959 704 1933 272

Summa eget kapital och skulder 56 949 451 56 370 509 W
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér Fullt avskriven
Tillkommande utgifter Linjér 20-50
Markanlédggningar Linjér 20
Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostdder 7 834 668 7 643 643
Hyror, bostédder -613 0
Hyror, lokaler 229 747 219 804
Hyror, garage 287 886 279 615
Hyror, p-platser 237 608 232420
Hyror, 6vriga 0 200
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -55263 -51 936
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -39 207 -29 718
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -25301 -20 157
Rabatter -3192 0
Briénsleavgifter, bostdder 1996 608 1 948 389
Summa nettoomsittning 10 462 941 10 222 260w/
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Not 3 Ovriga rorelseintéakter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga lokalintikter 2220 5 840
Ovriga avgifter 0 800
Ovriga ersittningar 69 722 76 179
Fakturerade kostnader 5400 1980
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar -2 2
Atervunna fordringar 0 12 127
Ovriga rorelseintékter 132 944 74714
Forsédkringsersittningar 55459 0
Summa 6vriga rérelseintédkter 265743 171 642

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -493 008 -324 504
Reparationer -469 376 -841 612
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -294 120 -285 700
Forsdkringspremier -155 535 -150478
Kabel- och digital-TV -418 216 -416 335
Aterbiring frén Riksbyggen 6 600 57750
Systematiskt brandskyddsarbete -13 098 -2 844
Serviceavtal -2 925 -19 332
Sotning -7 069 -7 120
Obligatoriska besiktningar -117 178 -125 820
Bevakningskostnader -44 418 -19 463
Forbrukningsinventarier -90 937 -100 676
Vatten -308 589 -284 776
Fastighetsel -372 105 -316 418
Uppvérmning -2 020 745 -2 246 563
Sophantering och atervinning -323 829 -298 736
Forvaltningsarvode drift -1333 443 -1 356 428
Summa driftkostnader -6 457 992 -6 739 053 W/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -453 752 -415 248
Lokalkostnader -33 540 -32 760
Resekostnader -359 -195
IT-kostnader -10 235 -10 283
Arvode, yrkesrevisorer -11 750 -20 125
Ovriga forvaltningskostnader -120 031 -42 083
Kreditupplysningar -12 161 -11 531
Pantforskrivnings- och &verlatelseavgifter -46 281 -60 332
Representation 0 -1599
Kontorsmateriel -27 447 -20 327
Telefon och porto -36 634 -26 715
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 753
Medlems- och féreningsavgifter -19 680 -19 680
Bankkostnader -1 925 -1 730
Ovriga externa kostnader -9332 -24 738
Summa oévriga externa kostnader -783 126 -686 593
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Lon till kollektivanstéllda 0 -2 870
Styrelsearvoden -102 900 -102 033
Sammantrédesarvoden -71 000 -92 896
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -44 019 -43 727
Ovriga kostnadsersittningar -10 560 -1 547
Sociala kostnader -64 300 -62 372
Summa personalkostnader -292 779 -305 446
Foreningen har inte haft nagon anstdlld personal under dret.
Not 7 Av- och nedskrivhingar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Markanldggningar -46 571 -40 657
Avskrivningar tillkommande utgifter -1326 528 -1326 528
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 373 099 -1 367 185
anldaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 0 13 439
Ranteintdkter frén langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 35328 35328
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 35 328 48 767w/
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 8 683 9206
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 767 1227
Summa o6vriga rédnteintédkter och liknande resultatposter 9450 10 433
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 10 942 700 10 942 700
Mark 16 532 885 16 532 885
Tillkommande utgifter 52 074 206 52 074 206
Markanldggning 931421 647 550
80 481 212 80 197 341
Arets anskaffningar
Markinventarier 0 283 871
0 283 871
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 80 481 212 80 481 212
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 942 700 -10 942 700
Tillkommande utgifter -18 504 708 -17 178 180
Markanldggningar -105 412 -64 756
-29 552 820 -28 185 636
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -1326 528 -1326 528
Arets avskrivning markanliggningar -46 571 -40 657
-1 373 099 -1 367 185
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -30 925 919 -29 552 821
Restviarde enligt plan vid arets slut 49 555 292 50 928 391
Varav
Byggnader 0 0
Mark 16 532 885 16 532 885
Tillkommande utgifter 32242 970 33 569 498
Markanldggningar 779 437 826 008
Taxeringsvarden
Bostdder 83 600 000 80 000 000
Lokaler 4323 000 4 570 000
Totalt taxeringsvérde 87 923 000 84 570 000
varav byggnader 60411 000 59 282 000
varav mark 27512 000 25288 OOOiM\/
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Not 11 Andra langfristiga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Andra langfristiga fordringar 368 000 368 000
Summa andra langfristiga fordringar 368 000 368 000
Not 12 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 180 607 189 027
Skattekonto 753 592 521408
Summa évriga fordringar 934 199 710 435
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 156 762 155 035
Forutbetalt forvaltningsarvode 113 542 113 125
Forutbetald kabel-tv-avgift 104 399 104 272
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 16 789
Forutbetalda hyreskostnader 8515 8385
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 383 218 397 60614/»\/
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31

Inteckningslan 43 996 059 44 554 591
Nasta ars amortering pé ldngfristiga skulder till kreditinstitut -438 532 -558 532
Langfristig skuld vid arets slut 43 557 527 43 996 059

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4,52% 2020-03-01 775 625,00 0,00 8500,00 767 125,00
STADSHYPOTEK 4,52% 2020-03-01 3102 500,00 0,00 34 000,00 3068 500,00
STADSHYPOTEK 1,05% 2020-06-04 775 625,00 0,00 8500,00 767 125,00
STADSHYPOTEK 1,05% 2020-06-04 1 462 641,00 0,00 15 436,00 1447 205,00
STADSHYPOTEK 1,05% 2020-06-04 3102 500,00 0,00 34 000,00 3068 500,00
SWEDBANK 1,57% 2020-06-28 4260 000,00 0,00 120 000,00 4140 000,00
STADSHYPOTEK 1,20% 2021-09-01 2179 410,00 0,00 23 000,00 2156 410,00
STADSHYPOTEK 1,37% 2022-09-01 3641 593,00 0,00 38 844,00 3 602 749,00
STADSHYPOTEK 1,47% 2023-03-01 2904 000,00 0,00 32 000,00 2 872 000,00
STADSHYPOTEK 1,56% 2023-12-01 5380 763,00 0,00 59 292,00 5321 471,00
STADSHYPOTEK 1,39% 2024-03-01 3 886 200,00 0,00 40 800,00 3 845 400,00
STADSHYPOTEK 2,46% 2025-06-30 3 878 125,00 0,00 42 500,00 3 835 625,00
STADSHYPOTEK 2,24% 2026-03-30 5561 600,00 0,00 63 200,00 5498 400,00
STADSHYPOTEK 2,66% 2028-03-01 3 644 009,00 0,00 38 460,00 3 605 549,00
Summa 44 554 591,00 0,00 558 532,00 43 996 059,00

*Senast kiinda réntesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 438 532 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den léngfristiga skulden forfaller 1 754 128 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 41 803 399 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Enligt l&nespecifikationen ovan finns sex stycken 1an med villkorsindringsdag under &r 2020. Dessa ska normalt
redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa 1an som langfristiga, forutom den
del som é&r planerad att amorteras under 2020. Foreningen har inte fatt ndgra indikationer p4 att lanen inte kommer att
omséttas/forldngas.

Not 15 Forskott fran kunder
2019-12-31 2018-12-31

Ovriga forskott fran hyresgister och andra kunder 0 1 636

Summa forskott fran kunder 0 1 636 /WL
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Not 16 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 130242 131799
Skuld f6r moms 4000 0
Skuld sociala avgifter och skatter 0 5153
Avridkning hyror och avgifter 2498 -411
Clearing -700 240
Summa dvriga skulder 136 040 136 781

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 58203 36919
Upplupna réntekostnader 49 157 51642
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 281 568
Upplupna revisionsarvoden 16 875 22 000
Upplupna styrelsearvoden 138 019 134 044
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 0 35883
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 14 077 34483
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 918 034 549 430
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1194 365 1145 969
Not Stéllda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 50493 000 50 493 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ngra eventualforpliktelser

Not Vasentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan réilfAenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intraffat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Riksbyggens Brf Vasterashus nr 15, org.nr. 778000-5018

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Brf
Vasterashus nr 15 for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i rsredovisningen.
Féreningen har 1an som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att 18mna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. W



Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Brf Vasterashus nr 15 for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran BoRevision ar ej vald av foreningsstamman utan utsedd av styrelsen att utféra revisionen.

Styrelsens ansvar B o o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller fGrlust. Vid forslag till utdelning fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s att bokfaringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart medelsforvaltningen ach foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande st

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

RBF Véasterashus nr o R Vs 13 sanie
15

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fiédn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bde langivare och kdpare bra méjligheter att bedsma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 < Riksbyggen
www.riksbyggen.se . Rumfor hela Livet:
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