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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsriittsforening Visterashus 15

Tid:

Lokal:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
1)
i)

p)
Q)
1)
s)

t)

Tisdagen den 2 april 2019 kl 19:00
Foreningslokalen, Blomstergatan 10

Stédmmans dppnande.

Faststillande av rostlangd.

Val av stimmoordforande.

Anmiilan av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet.
Val av rostréknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framliggande av styrelsens arsredovisning.

Framliggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning.
Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till forenings-

stimman i stadgeenlig ordning inkomna 4renden.
Stammans avslutande.

Medlem som nskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anmila
srendet till styrelsen senast en (1) manad efter rakenskapsarets utgang.



Medlemsvinst

RBF Visterashus nr 15 #r medlem i Riksbyggen som #r ett kooperativt foretag.

Den dverskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje &r ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Medlemmar far dven dterbiring pa de tjinster som foreningen képer fron Riksbyggen varje &r.

Medlemsvinsten #r summan av aterbiringen och utdelningen och betalades ut under férsommaren.

Det hir aret uppgick beloppet till 57 750 kronor i dterbéring samt 35 328 kronor i utdelning.
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Styrelsen for Riksbyggens Brf

Forvaltningsberattelse s oo

2018-01-01 till 2018-12-31

Beloppen i 4rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplita bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgor darmed en &kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har inget skatteméssigt underskottsavdrag.

Bostadsrttsforeningen registrerades 1953-09-21. Nuvarande stadgar registrerades 2016-01-18. Foreningen har sitt séte i
Visteras kommun.

Arets resultat dr bittre dn foregaende ar, frimst beroende pé ldgre underhallskostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregdende ér, framst beroende pa lagre underhallskostnader.
Driftkostnaderna har dven paverkats av dkade kostnader for uppvarmning samt 6kade kostnader for skotsel.

Ovriga externa kostnader har 6kat nagot liksom personalkostnaderna.

Rintekostnaderna blev ligre dn forra dret.

Arets resultat avviker mot budget med - 114 tkr.

Antagen budget for kommande verksamhetsar dr utformad s att foreningens ekonomi dr 1&ngsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 208 % till 262 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 367 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 803 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Bldklockan 1, Vérlsken 5 och Varloken 6 i Visteras kommun. P4 fastigheterna finns 6
byggnader med 245 ldgenheter uppforda, samt 7 uthyrningslokaler. Byggnaderna ér uppforda 1955. Fastigheternas
adresser #r Blomstergatan 2-10 i Vésteras.

Fastigheterna dr fullviardeforsikrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring. i/
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Liigenhetsfordelning

I rok 2rok 3rok. Summa
45 146 54 245

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

7 88 91

Total tomtarea 15285 m?
Bostider bostadsritt 13151 m?
Total bostadsarea 13 151 m?
Lokaler hyresrétt 354 m?
Total lokalarea 354 m?
Arets taxeringsvirde 84 570 000 kr kr
Foregéende ars taxeringsvérde 84 570 000 kr kr

Foreningens viisentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m?

Bilvérd 134

Intiikter fran lokalhyror utgor ca 2,15 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Visterds.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p& andelar kan foreningen &ven fé dterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt f6ljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Samordnad Fastighetsskotsel 1 Fastighetsskotsel och lokalvéird
Nokas Bevaknings- och stdrningsjour
Kone AB Hisservice

Com Hem Kabel-TV, bredband, telefoni
Milarenergi AB Energitjanster med komfortavtal
Aros Brand Brandsikerhet

Lundkvist 1&s Nyckelhantering

Ragnsells Sophantering

Tele 2 IT (Mast)

Féreningen 4r delaktig i Samfilligheten Samordnad Fastighetsskotsel 1 Visteras tillsammans med Riksbyggens Brf
Visterashus 11 och Brf Siggesborg. Foreningens andel dr 22 procent. Samfilligheten forvaltar gemensam inre och yttre
fastighetsskotsel samt lokalvérd. pw
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséaret utfort
reparationer for 841 612 och planerat underhall for 324 504. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet
Arets utforda underhall.

Underhallsplan: Foreningens underhillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pd det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beréknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

For de nirmaste 30 dren uppgar underhéllskostnaden totalt till 141 896 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 4 730 tkr (359 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 4 511 tkr (343 kr/m?).
Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga p& ungefir samma nivé som den genomsnittliga
underhallskostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte och badrumsrenovering 1997 23 195 tkr

Utbyte av fonster, lagenhetsdorrar och entrepartierl 2004 6 000 tkr
Ombyggnad av tryckstegringslokal till tvéttstuga 2006 675 tkr

Ombyggnad av transformatorstation till

foreningslokal 2007 750 tkr

Frikop av foreningens tre tomtrétter 2009 16 017 tkr
Installation av LAN-nét 2009 Bekostades av Tele2
Ombyggnad av samtliga balkonger 2010 16 850 tkr
Ombyggnad av uteplatser 2012 1 040 tkr
Installation av Com Hem uttag 2014 Bekostades av Com Hem AB
Forbattring av garage och P-platser 2016 344 tkr

Underhall av gemensamma utrymmen 2016 695 tkr

Ombyggnad av foreningslokal 2017 827 tkr

Ombyggnad takavvattning och

dagvattenanldggning 2017 982 tkr

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 82 357 kr
Installationer 80 104 kr
Markytor 162 043 kr

Arets underhall och forbittringar avser utbyte av tvittutrustning, ombyggnad av dagvattenanlédggning och underhall av
markytor. jy/
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Hans Nilsson Ordftrande

Barbro Gren Sekreterare

Anders Flink Vice ordftrande

Roland Forseil Ledamot Avgick fran styrelsen 2018-08-19
Eva Andersson Ledamot

Jan Rapp Ledamot

Kaj Ewert Ledamot

Jill Sohlberg Ledamot, Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jane Ogren Suppleant

Maria Sj66 Suppleant

Ravin Akrawi Suppleant, Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ulla Granlund Fortroendevald revisor

BoRevison AB

Revisorsuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Monica Olsson

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Magnus Donnerfors
Lilian Rahme
Mark Mirmasomi

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tvé i forening.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 286 personer. Avrets tillkommande medlemmar
uppgar till 45 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 37 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 294 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2018-04-01 d& den hdjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja érsavgifien med 2,0 %
frdn och med 2019-01-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 581 kr/m*ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 30 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregédende ar 42 st.)jw/
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 10222 10 046 9901 9818 9 820
Resultat efter finansiella poster 435 -541 452 1187 -505
Resultat exklusive avskrivningar 1 803 736 1722 2424 733
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhéallsfond -2708 -414 572 1524 -167
Balansomslutning 56 371 56 569 57 557 57 822 57734
Soliditet % 19 18 18 17 15
Likviditet % 262 208 388 341 321
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 581 571 560 553 549
Brinsletilligg, kr/m? 148 146 143 130 130
Driftkostnader, kr/m? 499 561 463 386 504
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 475 421 414 363 381
Rinta, kr/m? 68 79 92 99 117
Underhéllsfond, kr/m? 472 162 217 180 137
Lan, kr/m? 3299 3 341 3381 3422 3520

&0

500

400 — /

300

200

100 — = -

2014

2015

«o- Driftkostnader, kr/m2

~+- Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

2016

2017

- Rinta, kr/m2

2018

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.jw/
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Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhalls-
fond

Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstiammobeslut

Reservering underhéllsfond

Ianspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplételseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

471 050

2185709

4511 000

-324 504

7 890 506

-541 483
-4 511 000

324 504

-541 483

541 483

435 395

Vid arets slut

471 050

6 372 205

3162 527

435 395

Resultatdisposition

Till arsstaimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

7 349 023
435395
-4 511 000
324 504

3597923

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning

3597 923

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 10222 260 10 045 825
Ovriga rorelseintikter Not 3 171 642 121416
Summa rorelseintikter 10 393 902 10 167 241
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -6 739 053 -7 572 959
Ovriga externa kostnader Not 5 -686 593 -592 381
Personalkostnader Not 6 -305 446 -246 363
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -1367 185 -1277 245
Summa rorelsekostnader -9 098 277 -9 688 948
Rorelseresultat 1295625 478 293
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 48 767 33 856
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter Not 9 10433 13 456
Rintekostnader och liknande resultatposter -919430 -1 067 088
Summa finansiella poster -860 230 -1 019 776
Resultat efter finansiella poster 435 395 -541 483
Arets resultat 435 395 -541 483w/
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 50928 391 52011706
Summa materiella anléiggningstillgangar 50 928 391 52 011 706
Finansiella anlidggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 11 368 000 378 968
Summa finansiella anliggningstillgdngar 368 000 378 968
Summa anliggningstillgéngar 51296 391 52 390 674
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 15361
Ovriga fordringar Not 12 710 435 518610
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 397 606 338 429
Summa Kkortfristiga fordringar 1108 041 872 400
Kassa och bank

Kassa och bank 3966 077 3305787
Summa kassa och bank 3966 077 3305787
Summa omsiittningstillgangar 5074117 4178 187
Summa tillgadngar 56 370 509 56 568 860 /w/
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 471 050 471 050
Fond for yttre underhall 6372205 2 185709
Summa bundet eget kapital 6 843 255 2 656 759
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3162 527 7 890 506
Arets resultat 435 395 -541 483
Summa fritt eget kapital 3597923 7 349 023
Summa eget kapital 10 441 178 10 005 783
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 43 996 059 44 554 591
Summa langfristiga skulder 43 996 059 44 554 591
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 558 532 558 532
Forskott fran kunder 1636 0
Leverantorskulder 90 354 182 430
Ovriga skulder Not 15 136 781 163 900
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 1 145 969 1103 625
Summa kortfristiga skulder 1933 272 2 008 487
Summa eget kapital och skulder 56 370 509 56 568 860 jw,/
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intéakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapséaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér Fullt avskriven
Tillkommande utgifter Linjér 15-50
Markanldggningar Linjér 20

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.

Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Arsavgifter, bostdder

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Hyror, dvriga

Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler
Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser
Briénsleavgifter, bostdder

Summa nettoomsittning
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7 643 643 7513679
219 804 ‘ 218 870
279615 280 130
232420 242 106

200 0

-51 936 -54 101
-29718 -38 789
-20 157 -32 166
1948 389 1916 097

10 222 260 10 045 825 |/



Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga lokalintéikter 5840 1700
Ovriga avgifter 800 0
Ovriga ersittningar 76 179 54 607
Fakturerade kostnader 1980 900
Ovriga sidointikter 0 2 600
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 2 6
Atervunna fordringar 12 127 686
Ovriga rorelseintikter 74 714 56 760
Forsdkringserséttningar 0 4157
Summa ovriga rorelseintakter 171 642 121 416
Not 4 Driftkostnader
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Underhall -324 504 -1 889 139
Reparationer -841 612 -506 256
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -285 700 -285 700
Forsikringspremier -150 478 -100 700
Kabel- och digital-TV -416 335 -422 045
Aterbiring frén Riksbyggen 57750 5300
Systematiskt brandskyddsarbete -2 844 -7475
Serviceavtal -19332 -24 567
Sotning -7 120 0
Obligatoriska besiktningar -125 820 -108 745
Bevakningskostnader -19 463 -17 949
Forbrukningsinventarier -100 676 -107 601
Fordons- och maskinkostnader 0 -330
Vatten -284 776 -280 691
Fastighetsel -316 418 -364 898
Uppvérmning -2 246 563 -2 148 843
Sophantering och dtervinning -298 736 -302 109
Forvaltningsarvode drift -1356 428 -1011212
Summa driftkostnader -6 739 053 -7 572 959 lw/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -415 248 -368 211
Lokalkostnader -32 760 -32240
Resekostnader -195 0
IT-kostnader -10 283 -6 587
Arvode, yrkesrevisorer -20 125 -23 225
Ovriga forvaltningskostnader -42 083 -12 841
Kreditupplysningar -11 531 -900
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -60 332 -46 144
Representation -1599 -8 109
Kontorsmateriel -20 327 -27 432
Telefon och porto -26 715 -25361
Konstaterade forluster hyror/avgifter 753 0
Medlems- och foreningsavgifter -19 680 -19 680
Bankkostnader -1730 -252
Ovriga externa kostnader 24738 -21 400
Summa 6vriga externa kostnader -686 593 -592 381
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Lon till kollektivanstéllda -2 870 0
Styrelsearvoden -102 033 -95 009
Sammantridesarvoden -92 896 -58 968
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -43 727 -6 644
Ovriga kostnadserséttningar -1 547 -41172
Sociala kostnader -62 372 -44 570
Summa personalkostnader -305 446 -246 363
Féreningen har inte haft ndgon anstdlld personal under dret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Markanldggningar -40 657 -32378
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 326 528 -1244 868
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 367 185 -1 277 245
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 13 439 33 856
Rénteintikter frén langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 35328 0
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 48 767 33 856/w/

15 l ARSREDOVISNING Riksbyggens Brf Vasterashus nr 15 Org.nr: 778000-5018




Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Riénteintikter frén bankkonton 9206 11 842
Rénteintikter frén hyres/kundfordringar 1227 1589
Ovriga rinteintékter 0 25
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 10 433 13 456
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 10 942 700 10 942 700
Mark 16 532 885 16 532 885
Tillkommande utgifter 52 074 206 48 510 856
Markanlédggning 647 550 647 550
80 197 341 76 633 991
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 3563 350
Markinventarier 283 871
283 871 3563 350
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 80 481 212 80 197 341
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10942 700 -10 942 700
Tillkommande utgifter -17 178 180 -15933 312
Markanldggningar -64 756 -32 378
-28 185 635 - 26 908 390
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -1326 528 -1244 868
Arets avskrivning markanldggningar -40 657 -32 378
- 1367 185 - 1277 246
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 29 552 821 - 28 185 636
Restvirde enligt plan vid arets slut 50 928 391 52 011 706
Varav
Byggnader 0 0
Mark 16 532 885 16 532 885
Tillkommande utgifter 33 569 498 34 896 026
Markanldggningar 826 008 582 795w/
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Taxeringsvidrden

Bostdder 80 000 000 80 000 000
Lokaler 4 570 000 4 570 000
Totalt taxeringsvirde 84 570 000 84 570 000
varav byggnader 59 282 000 59 282 000
varav mark 25288 000 25 288 000
Not 11 Andra langfristiga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Andra langfristiga fordringar 368 000 378 968
Summa andra langfristiga fordringar 368 000 378 968
Not 12 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 189 027 189 027
Skattekonto 521408 289 224
Ovriga kortfristiga fordringar 0 40 359
Summa Ovriga fordringar 710 435 518 610
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 155035 150478
Forutbetalt forvaltningsarvode 113 125 71920
Forutbetald kabel-tv-avgift 104 272 104 080
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 450
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 789 3311
Forutbetalda hyreskostnader 8385 8190
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 397 606 338 429w/
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2018-12-31 2017-12-31

Inteckningslén 44 554 591 45113123

Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -558 532 -558 532
Langfristig skuld vid arets slut 43 996 059 44 554 591
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

SWEDBANK 1,09% 2019-03-28 4380 000,00 0,00 120 000,00 4260 000,00
STADSHYPOTEK 2,.94% 2019-03-01 3927 000,00 0,00 40 800,00 3 886 200,00
STADSHYPOTEK 1,05% 2019-03-04 784 125,00 0,00 8 500,00 775 625,00
STADSHYPOTEK 1,05% 2019-03-04 1478 077,00 0,00 15 436,00 1462 641,00
STADSHYPOTEK 1,05% 2019-03-04 3 136 500,00 0,00 34 000,00 3102 500,00
STADSHYPOTEK 4,52% 2020-03-01 784 125,00 0,00 8 500,00 775 625,00
STADSHYPOTEK 4,52% 2020-03-01 3 136 500,00 0,00 34 000,00 3102 500,00
STADSHYPOTEK 1,20% 2021-09-01 2202 410,00 0,00 23 000,00 2179 410,00
STADSHYPOTEK 1,37% 2022-09-01 3680 437,00 0,00 38 844,00 3 641 593,00
STADSHYPOTEK 1,47% 2023-03-01 2 936 000,00 0,00 32 000,00 2 904 000,00
STADSHYPOTEK 1,56% 2023-12-01 5440 055,00 0,00 59292,00 5380 763,00
STADSHYPOTEK 2,46% 2025-06-30 3920 625,00 0,00 42 500,00 3878 125,00
STADSHYPOTEK 2,24% 2026-03-30 5 624 800,00 0,00 63 200,00 5561 600,00
STADSHYPOTEK 2,66% 2028-03-01 3 682 469,00 0,00 38 460,00 3 644 009,00
Summa 45 113 123,00 0,00 558 532,00 44 554 591,00

*Senast kdnda rintesatser

Under nista rékenskapsér ska foreningen amortera 558 532 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 234 128 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 41 761 931 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns fem 1&n med villkorsindringsdag under ar 2019. Dessa ska normalt redovisas som
kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa 1&n som langfristiga, forutom den del som &r
planerad att amorteras under 2019. Féreningen har inte fatt nagra indikationer pa att 1&nen inte kommer att
omsittas/forlingas.

Om l&nen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 15 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 131799 140 623
Skuld sociala avgifter och skatter 5153 0
Avrikning hyror och avgifter -411 4 450
Clearing 240 18 826
Summa dvriga skulder 136 781 163 900 jw./
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna sociala avgifter 36919 31184
Upplupna réntekostnader 51642 42 148
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 281568 15530
Upplupna revisionsarvoden 22 000 23 000
Upplupna styrelsearvoden 134 044 112218
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 35 883 7721
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 34 483 65 404
Férutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 549 430 806 420
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1145 969 1103 625
Not Stédllda sékerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 50493 000 50493 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Visentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.jyw/
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Riksbyggens Brf Vasterashus nr 15, org.nr. 778000-5018

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Brf
Vasterashus nr 15 for &r 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for freningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare | avsnitten
Revisorn frén BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhaliande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrckliga och
andamalseniiga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppméarksamhet pé Klassificeringen av féreningens skulder til
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har |&n som
kiassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén
balansdagen och som darmed &r korifristiga.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for &r 2017 reviderades av en annan revisor som
i revisionsberattelsen lamnad 2018-04-10 uitalade sig enligt
standardutformning om denna arsredovisning.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehalier nagra vasentiiga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s &r tillampligt, om férhailanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fréan BoRevisions ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en

rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden, Rimlig sakerhet &r en hog grad av

sakerhet, men &r ingen garanti fr att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige afltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté
pa grund av oegentligheter elter fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska besiut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instaiining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
3ndamélsenliga for att utgbra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentiig felaktighet till félid av
oegentligheter ar higre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av fdreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uftala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten { de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
fdrhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéaliet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transakfionerna och handelserna p et stt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. ks /



Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Brf Vésterashus
nr 15 for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran Borevision &r ej vald av
foreningsstdmman utan utsedd av styrelsen att utfdra revisionen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,

3r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa revisorn frén BoRevisions professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen péa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna tgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Orebro den 22/3 2019

Ulla Granlynd

Heléne Maijgren
’ Fortroendevald revisor

BoRevision AB
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