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Andrahandsuthyrning

Regler for hyressattning m.m.

En ny lag géaller fran och med den 1 februari 2013 vid uthyrning av
egen bostad. Lagen reglerar vissa hyresvillkor mellan hyresvarden,
bostadsrattshavaren i detta fall, och hyresgasten. Féreningen paverkas
inte av den nya lagen. Hyresvillkoren ar en fraga mellan hyresvéard och
hyresgast och inget foreningen har med att gora.

Hyran

Den maximala hyran som far tas ut motsvarar kapital- och driftskostna-
derna for bostaden. Det ar dock inte fraga om bostadsrattshavarens
faktiska kapitalkostnader utan dessa beraknas pa bostadens mark-
nadsvarde. P4 marknadsvardet har bostadsrattshavaren ratt att till-
godorakna sig en avkastningsranta. | dagslaget anses fyra procent som
rimlig avkastningsranta. Nar det galler driftskostnaderna ar det de fak-
tiska kostnaderna som avses. Utdver manadsavgiften kan det t.ex.
vara fraga om kostnader for el, vatten, och bredband.

Overhyra

Hyresgasten kan liksom tidigare begara prévning av hyresnivan hos
hyresnamnden. Namnden kan faststalla framtida hyresniva. Daremot
finns inte langre maojlighet att fa tillbaka erlagd éverhyra.

Avtalstid

Aven om viss avtalstid bestamts kan hyresgasten siga upp avtalet till
det manadsskifte som intraffar tidigast en manad efter uppsagningen
och hyresvarden till det manadsskifte som intraffar tidigast tre manader
efter uppsagningen.

Besittningsskydd

Hyresgasten har inget besittningsskydd, savida inte parterna kommer
Overens om annat. Detta galler oavsett hur lange hyresférhallandet
varar.

Riksbyggen utvecklar, forvaltar och forbdttrar rummen som du bor och arbetar i.
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Nar galler lagen?

De nya reglerna galler vid andrahandsupplatelse av bostadsratter lik-
som vid uthyrning av agda hus och lagenheter, inklusive moblerade
eller omoblerade rum. Daremot inte vid andrahandsuthyrning av hyres-
ratter. Hyrs flera bostader ut av samma person galler lagen endast for
den forsta upplatelsen.

Bostadsrattslagen

Inga andringar har skett i bostadsrattslagen. Styrelsens samtycke'
alternativt hyresnamndens tillstand kravs alltjamt fér andrahandsupp-
latelse av bostadsratt. Andrahandsupplatelse utan tillstand kan utgéra
grund for forverkande.

Nar foreligger andrahandsupplatelse enligt bostadsrattslagen?
Hyra eller annan ersattning behover inte betalas for att det ska vara
fraga om en andrahandsupplatelse. Det spelar inte heller nagon roll
vilken relation bostadsrattshavaren har till den som ska anvanda
lagenheten. Avgorande ar endast om den eller de som ska bo i lagen-
heten sjalvstandigt forfogar over den.

Hyresnamndens provning

Vagrar styrelsen att ge samtycke till en andrahandsupplatelse kan bo-
stadsratthavaren anséka om hyresnamndens tillstand till upplatelsen.
Namnden ska ge tillstind om bostadsrattshavaren har beaktansvarda
skal for upplatelsen och féreningen inte har befogad anledning att
vagra, se exempel i marginalen. Hyresnamnden ger vanligtvis tillstand
till andrahandsupplatelse i sammanlagt hogst tre ar, férutom vid prov-
sammanboende da ett ar brukar beviljas. Namndens tillstand ska tids-
begransas och kan forenas med villkor.
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Villkor i stadgarna

! Samtycke behdvs inte om bostadsritten dr avsedd for permanentboende och innehas av kommun eller landsting.
Ej heller om bostadsritten forvérvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforséljning av juridisk person, ¢j medlem

i foreningen, som hade pantrétt i den.






