r‘ Riksbyggen

- - RIKSBYGGENS BRF
Arsredovisning rsemame s
11 2016 - 31/12 2016
Org nr 778000-5018

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid forsélining och i kontakt med din bank.

™M Y™\ W WA

A §

B
¢

A ¥




Medlemsvinsten 2016

RIKSBYGGENS BRF VASTERASHUS NR 15 4r medlem i Riksbyggen som ir ett kooperativt foretag.
Den &verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje &r ut till kooperationens medlemmar i form av

andelsutdelning. Medlemmar far dven &terbéring pa de tj#inster som foreningen képer fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten &r summan av aterbéringen och utdelningen och betalades ut under forsommaren.
Det hér dret uppgick beloppet till 5 100 kronor i aterbiiring samt 33 856 kronor i utdelning.




KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening Vésterdshus 15

Tid:

Lokal:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)
h)
i)
i)

t)

Torsdagen den 1 juni 2017 k1 18:00
Gideonsbergskyrkan, Birgittasalen, Priistkragegatan 1

Stimmans 6ppnande.

Faststillande av rostléangd.

Val av stimmoordforande.

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
Val av rostriknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framliggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av

styrelseordforande.
Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning.
Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem till forenings-

stimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden. Styrelsens forslag angéende

OK-macken/fastigheten med lokalhyresgéster.
Staimmans avslutande.

Medlem som 6nskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie féreningsstimma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets utging.




Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrdkning
Balansrdakning

Noter
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Styrelsen for RIKSBYGGENS BRF

Forvaltnings- VASTERISHUS NR 15 far hiirmed avge
darsredovisning for rikenskapsaret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i darsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séite i Vésterds kommun.

Féreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsérets slut till noll kr.

Foreningen #ger fastigheten Bléklockan 1, Vérlsken 5 och Vérloken 6 i Vésterds kommun. P4 fastigheten finns 6
byggnader med 245 liagenheter uppforda samt 7 uthyrningslokaler. Byggnaderna ar uppforda 1955. Fastighetens
adress dr Blomstergatan 2-10 i Vésteras.

Liigenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok Totalt
45 146 54 245

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage MV-platser  P-platser MC-platser Husvagnsplatser

7 88 45 91 1 7
Total bostadsarea: 13 151 m?
Total lokalarea: 354 m?
Arets taxeringsvérde 84 570 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 74 234 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsakrade i Lansforsdkringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i foreningens

fastighetsforsdkring.
Riksbyggens kontor i Vésteras har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Vésteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa
kopta tjanster frén Riksbyggen. Storleken pa dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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2015 antog Riksbyggens Brf Visterashus nr 15 nya stadgar. Stadgarna triadde i kraft 2016-01-18.

Foreningen har ingitt foljande vésentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning

Samordnad Fastighetsskotsel Fastighetsskotsel och lokalvérd

Nokas Bevaknings- och stérningsjour

Kone AB Hisservice

Com Hem Kabel-TV, bredband, telefoni

Meilarenergi AB Energitjanster fr.o.m 2010-12-01, komfortavtal
Aros Brand Brandsikerhet

Lundkvist 14s Nyckelhantering

Ragnsells Sophantering

Tele 2 IT (Mast)

Efter den senaste stimman 2016-03-30 och dérefter féljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och

ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppugift Utsedd av arsstimman
Hans Nilsson Ordforande Stdmman 2017
Anders Flink Vice ordforande Stdmman 2018
Roland Forsell Sekreterare Stdmman 2018
Jan Rapp Ledamot Stdmman 2017
Eva Andersson Ledamot Stdmman 2018
Lena Wiséen Bergstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Fanny Sundstréom Stdmman 2018
Johnny Westling Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer
Ulla Granlund Féreningsvald revisor Stdmman 2017
Ernst & Young AB Registrerat revisionsbolag Stdmman 2017
Valberedning
Magnus Donnerfors Stdmman 2017
Lilian Rahme Stdmman 2017
Helena Holgersson Stdmman 2017
Studieorganisator
Hans Nilsson Styrelsen 2017
Eva Andersson Styrelsen 2017

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen Andrade Arsavgiften senast 2016-01-01 d& den h6jdes med 1 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja &rsavgiften med 2%

fran och med 2017-01-01. Aven virmeavgiften htjdes med 2%.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 560 kr/m?/r.
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Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 631 tkr och planerat underhdll for 660 tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i september 2015 och visar pé ett underhalisbehov pé 11 771 tkr
for dren 2016-2025. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 1 177 tkr (87 ke/kvm).
Avsiittning for verksamhetséret har skett med 1 150 tkr.

Tidigare utfért underhall och tillkommande utgifter

(standardforbittringar). Ar Utgift kronor
Stambyte och badrumsrenovering 1997 23 195 594
Utbyte av fonster, ldgenhetsdorrar och entrépartier 2004 6 000 000
Ombyggnad av tryckstegringslokal till tvittstuga 2006 675 000
Ombyggnad av transformatorstation till foreningslokal 2007 750 000
Frikop av foreningens tre tomtrétter 2009 16 017 000
Installation av LAN-n#t av Tele2 2009 0
Ombyggnad av samtliga balkonger 2010 16 850 000
Ombyggnad av uteplatser 2012 1 040 262
Installation av Com Hem uttag 2014 0
Arets utférda underhall Belopp tkr

Bostdder 8

Gemensamma utrymmen 695

Installationer 260

Garage och p-platser 344

Arets resultat #r ligre 4n foregéende ar. Forandringen beror framst p& okade intikter, okade driftkostnader,
minskade personalkostnader och minskade finansiella kostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har tkat jamfort med foregéende ar frimst beroende pé okade kostnader for
reparationer, underhdll och skotsel. Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta ln/rorlig rénta.

Antagen budget for kommande verksamhetsér #r faststilld s att foreningens ekonomi &r lngsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret forandrats frén 341% till 388%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 270 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 722 tkr.
Avskrivningar 4r en bokforingsmassig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 289 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 43 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgér till 41 personer.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 291 personer.

Utdver ovanstiende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 33 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 28).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rdntekostnader och driftkostnader
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2012 2013 2014 2015 2016
==¢= Rinta, kr/m?
=== Driftkostnader, kr/m?
= <\=Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stillning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning™® 9901 9818 9 820 9616 9627
Resultat efter finansiella poster 452 1187 - 505 323 - 999
Arets resultat 452 1187 - 505 327 -1002
Resultat exklusive avskrivningar 1722 2424 733 1564 180
Resultat exklusive avskrivning men inklusive
avsittning till underhallsfonden 572 1524 - 167 664 - 720
Balansomslutning 57 557 57 822 57734 58 846 59 042
Soliditet 18% 17% 15% 16% 15%
Likviditet 388% 341% 321% 305% 260%
Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m? 560 553 549 538 538
Brinsletillagg, kir/m? 143 130 130 126 126
Driftkostnader, kr/m? 463 386 504 416 513
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 414 363 381 355 350
Rénta, kr/m? 92 99 117 126 134
Underhéllsfond, kr/m? 217 180 137 193 39
Lan, kr/m? 3 381 3422 3520 3562 3604

*Nettoomséttningen har justerats sa att dven virmeavgifter ingér i berdkningen.

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilldgg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rénta kr/m?, underhéllsfond kr/m? och lan kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
berékningsgrund.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlems- Underhalls- | Balanserat  Arets
insatser fond resultat  resultat

Belopp vid érets

bérjan 471050 2435144] 6002824 1186622

Disposition enl.

arsstimmobeslut 1186622 -1186622

Reservering

underhéllsfond 1150 000| -1 150000

Ianspraktagande av

underhélisfond - 660 296 660 296

Arets resultat 451 625

[Vid arets slut 471050 2924 848] 6699 742 451 625

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 7 189 446
Arets resultat fore fondfordndring 451 625
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 150 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 660 296
Summa 6verskott 7151367

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstdmman:
Att balansera i ny rékning 7151367

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hédnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintidkter m.m.
Nettoomséttning 2 9901 310 9817 781
Ovriga rorelseintikter 3 133 375 70 834
Summa roérelseintikter, m.m. 10 034 685 9888 615
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -6 249 422 -5213 391
Ovriga externa kostnader 5 - 645510 - 652366
Personalkostnader 6 -221999 -289 813
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -1270 104 -1237726
Summa roérelsekostnader -8 387 035 -7393 296
Rorelseresultat 1 647 651 2495 319
Finansiella poster
Resultat fran andelar 33 856 11316
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 8 16 703 16 573
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -1246 584 -1336 586
Summa finansiella poster -1 196 025 -1308 697
Resultat efter finansiella poster 451 625 1186 622
Arets resultat 451 625 1186 622
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 49 725 601 50348 155
Summa materiella anléiggningstillgdngar 49 725 601 50348 155
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos intresseforetag 11 37874 37874
Andra langfristiga vardepappersinnehav 12 368 000 368 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 405 874 405 874
Summa anldggningstillgangar 50 131 475 50 754 029
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 78913 12770
Ovriga fordringar 13 276 435 358 588
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 284 586 350 309
Summa kortfristiga fordringar 639 934 721 667
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 — 5000 000
Summa kortfristiga placeringar — 5000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 16 6785 679 1346 615
Summa kassa och bank 6785 679 1346 615
Summa omsittningstillgdngar 7 425 613 7 068 282
SUMMA TILLGANGAR 57 557 088 57 822 311
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 471 050 471 050
Underhallsfond 2 924 848 2435144
Summa bundet eget kapital 3395 898 2906 194
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 699 742 6 002 824
Arets resultat 451 625 1186 622
Summa fritt eget kapital 7151367 7 189 446
Summa eget kapital 10 547 265 10 095 640
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 45094 979 45 653 511
Summa langfristiga skulder 45094 979 45 653 511
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 560 876 560 876
Leverantorskulder 95616 273 853
Ovriga skulder 18 175 639 184 762
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 1082 714 1 053 669
Summa kortfristiga skulder 1914 844 2073 160
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 557 088 57 822 311
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats frédn 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid
Byggnader Linjér ar fullt avskriven
Tillkommande utgifter Linjér 20-50 ar
Markanldggningar Linjér 15

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31

Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostidder 7369 019 7275 266
Hyror, lokaler 264 502 335355
Hyror, garage 277 764 276 112
Hyror, p-platser 182 353 181 026
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -30 000 -38 149
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 12743 -9 357
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 15090 -16 644
Rabatter -11014 -1110
Brinsleavgifter, bostdder 1 800 334 1713 971
Brénsleavgifter, ovrigt 76 186 101 311
9901 310 9 817 781

1 ér redovisas brénsleavgifier sa att de ingar i nettoomsdttningen.
Tidigare har dessa avgifter redovisats som ovriga rorelseintdkter.

Aven jamforelsetalen har justerats till den nya principen.
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2016-12-31 2015-12-31
Not 3 Ovriga rorelseintakter
IT-avgifter - 53 340
Ovriga ersittningar 13714 14 000
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 3 660 974
Inkassointikter 2520 2520
Ovriga rérelseintikter 27200 -
Forstikringserséttningar 86 280 —
133 375 70 834
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 631450 197 488
Sjdlvrisk - 8 900
Underhall 660 296 315458
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 285700 248 140
Végavgifter, arrende, parkering 31980 31 980
Forsdkringspremier 88 794 93 788
Kabel- och digital-TV 415 364 415027
Fastighetsskotsel* 956 366 769 083
Aterbiring frin Riksbyggen -5100 - 5200
Systematiskt brandskyddsarbete 6306 12 539
Stidning gemensamma utrymmen 18 914 -
Sotning 4330 4280
Obligatoriska besiktningar 106 634 99921
Bevakningskostnader 17 335 23 832
Forbrukningsmateriel 17 998 52615
Fordons- och maskinkostnader 281 -
Vatten 271191 265 152
El 352 548 344 697
Uppvirmning 2076118 2029 885
Sophantering och dtervinning 312917 305 805
6249 422 5213391
* Inkl justeringar ifran tidigare ar.
Not5 Ovriga externa kostnader
Arvode for teknisk forvaltning 162715 167 574
Forvaltningsarvode 361 984 347 161
Lokalkostnader 500 1875
Resekostnader - 2268
IT-kostnader 10 953 7233
Juridiska kostnader 3973 3 825
Arvode, yrkesrevisorer 21000 26 100
Moteskostnader 8 507 27407
Ovriga forvaltningskostnader 900 1 800
Kreditupplysningar 8 800 6 840
Representation 1 830 2 400
Kontorsmateriel 15 086 25488
Telefon och porto 13 503 10714
Medlems- och foreningsavgifter 19 680 17 220
Kopta tjdnster - 4281
Bankkostnader 180 180
Advokat och réttegdngskostnader 13 500 -
Ovriga externa kostnader 2 400 -
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2016-12-31 2015-12-31
645 510 652 366
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 92 242 89 556
Sammantrédesarvoden 37 565 78 451
Arvode till valberedningen 6477 2 096
Ovriga erséttningar - 5891
Arvode vicevird 29200 27 676
Ovriga kostnadserséttningar 7 811 24 067
Foreningsvald revisor 5337 7278
Utbildning, fortroendevalda 3714 1 800
Summa ' 182 346 236 815
Sociala kostnader 39653 52 998
221999 289 813
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Balkonger 423 410 423 410
Fonster, dérrar och entrépartier 200 000 200 000
Foreningslokaler 37 500 37 500
Tvittstuga 33750 33750
Stambyte och badrumsrenovering 470 000 470 000
Uteplatser 73 066 73 066
Molokbehéllare/sophantering 32378 —
1270 104 1237726
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Riénteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 3001 13 827
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 4560 733
Ovriga rinteintikter 9 141 2013
16 703 16 573
Not9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 1246 470 1336 526
Ovriga rintekostnader 114 60
1246 584 1336 586
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2016-12-31 2015-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 10 942 700 10 942 700
Mark 16 532 885 16 532 885
Tillkommande utgifter 48 510 856 48 510 856
75986 441 75 986 441
Arets anskaffningar
Markanldggning (Molokbehéllare, sophantering) 647 550 -
Markinventarier - -
647 550 -
Summa anskaffningsvérden 76 633 991 75 986 441
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 942 700 -10 942 700
Tillkommande utgifter -14 695 586 -13 457 860
Markanlédggningar -32378
-25 670 664  -24 400 560
Arets avskrivning tillkommande utgifter -1237726 -1 237 726
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -26 908390  -25 638286
Restvérde enligt plan vid arets slut 49 725 601 50 348 155
Varav
Mark 16 532 885 16 532 885
Tillkommande utgifter 32 577 544 33 815270
Taxeringsvarden
bostider 80 000 000 70 600 000
lokaler 4 570 000 3634 000
Totalt taxeringsvirde 84 570 000 74 234 000
varav byggnader 59282 000 53282 000
Not 11 Fordringar hos intresseforetag
Léngfristig fordran Samordnad Fastighetsskotsel 37874 37 874
37874 37 874
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
736 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 368 000 368 000
368 000 368 000
Not 13 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt 189 027 226 587
KF Inkopskort - 3 811
Skattekonto 57015 55049
Andra kortfristiga fordringar 30393 73 141
276 435 358 588
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2016-12-31 2015-12-31
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda forsakringspremier 100 700 88 255
Forutbetalt forvaltningsarvode 71920 70510
Forutbetald kabel-tv-avgift 103 906 103 841
Ovriga forutbetalda driftkostnader - 79 708
Ovriga forutbetalda kostnader 8 060 7995
284 586 350 309
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 5000 000
— 5 000 000
Not 16 Kassa och bank
Bankmedel 3007 175 -
Forvaltningskonto 1 Swedbank 3778 503 1346 615
6785 679 1346 615
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 45 655 855 46 214 387
Avgér niésta &rs amortering, (kortfristig skuld) - 560 876 - 560 876
Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 45094 979 45 653 511
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld  Omsatt lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 1,15% 2017-03-30 5 688 000 15 800 5672 200
STADSHYPOTEK 1,50% 2017-02-23 5558 639 59292 5499 347
STADSHYPOTEK 1,50% 2017-03-02 3 000 000 32 000 2 968 000
STADSHYPOTEK 1,50% 2017-03-06 3759389 38 460 3720929
STADSHYPOTEK 2,46% 2025-06-30 4005 625 42 500 3963 125
STADSHYPOTEK 2,94% 2019-03-01 4 008 600 40 800 3967 800
STADSHYPOTEK 3,14% 2017-09-01 3758125 38 844 3719 281
STADSHYPOTEK 3,42% 2017-09-01 2248 410 23 000 2225410
STADSHYPOTEK 3,66% 2018-09-01 1508 949 15436 1493 513
STADSHYPOTEK 4,20% 2016-09-30 5735 400 -5 688 000 47 400 0
STADSHYPOTEK 4,36% 2018-03-01 801 125 8 500 792 625
STADSHYPOTEK 4,36% 2018-03-01 3204 500 34 000 3170 500
STADSHYPOTEK 4,52% 2020-03-01 801 125 8 500 792 625
STADSHYPOTEK 4,52% 2020-03-01 3204 500 34 000 3170 500
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,85% 4620 000 120 000 4 500 000
46 214 387 0 558 532 45 655 855

Under n#sta rikenskapsér ska foreningen amortera 560 876 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 243 504 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld, 42 851 475 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder

Ovriga kortfristiga skulder Samordningen

RBF VASTERASHUS NR 15 778000-5018
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2016-12-31 2015-12-31
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna sociala avgifter 37 286 43 435
Upplupna réntekostnader 36765 38 243
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 16 222 -
Upplupna revisionsarvoden 26 337 31258
Upplupna styrelsearvoden 113 335 127 582
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 27714 -
Forutbetalda hyresintdkter och &rsavgifter 825 054 813 151

1082713 1053 669
Stillda sdkerheter
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 50 493 000 50 493 000
Summa stéllda panter 50 493 000 50 493 000
Visterés 2017- 2§ -04
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Revisionsberéttelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Brf Vésterashus nr 15, org.nr 778000-5018

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Brf Vasterdshus nr 15 for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for
dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens Gvriga delfar.

Vi tilistyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroli
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdlier ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan péverka férmagan att fortsétta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt 1SA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vdsentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bed6mer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till
féljd av oegentligheter &r hogre &n for en vdsentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande
av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgéarder som &r ampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revi-
sionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisions-
beréttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallan-
den gora att en forening inte langre kan fortsétta verk-
samheten.

« utvarderar jag den 6vergripande presentationen, struk-
turen och inneh&llet i &rsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.




Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stdllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Riksbyggens Brf
Véasterashus nr 15 fér ar 2016 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig frémst pd revi-
sionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
gérder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella beddmning och 6vriga valda revisorers bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inneb&r att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betradffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vasteras den M// {2017
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen ir foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid f6r maskiner och
inventarier #r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmégenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive lagenhet. Den éarliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivéan for underhall av féreningens
fastighet (Jangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behgva ta in nya medlemmar.
Férlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste handelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
vatje manad forsgkringen giller och vid
premietidens sltut #r den nere i noll.
Upplupna intdkter ér intdkter som féreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska I8pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhél! finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller délig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
oms#ttningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r storre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet & 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som fSreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen Ipande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna dr stdrre #n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.

vérdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen 4r, d.v.s.
foreningens majlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal ver 15
gor foreningen rintekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hdg soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening
har 14g soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgngar, dvs att
verksamheten till stor del #r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i féreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna Ian.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den &rliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan fdreningens
bildades.

Arsavygift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgifien #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansridkning och
revisionsberittelse.




RIKSBYGGENS BRF
VASTERASHUS NR 15

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

A’rsredovisningen dar upprdttad av
styrelsen for RIKSBYGGENS BRF

VASTERASHUS NR 15 i samarbete med

Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
medlemmarna samt langivare och kdpare
bra mojligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid
arsredovisningen.

< Riksbyggen




